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 1403سال    ماه فرورديندر  مسکن شهر تهران   بازار  معاملاتزارش تحولات گ

خام    يکه برگرفته از آمارها  «1403سال    ماهفروردين  در  مسکن شهر تهران  بازار   معاملاتتحولات  »گزارش  

  يکزمر  ک ن اب  دياقتصا  يهااستي و س  ها يتغلات کشور است، توسط اداره بررسسو م  املاک  سامانه ثبت معاملات 

 : بر اساس اين گزارش .ه استمنتشر شده و تهي

آپارتمان،  1403سال    ماه فرورديندر   ▪ مسکونيتعداد  در   هاي  شده  به   معامله  تهران  واحد    هزار  5/1  شهر 

   .دهدمينشان  کاهشدرصد    2/14و  6/75 بيبه ترت ماه مشابه سال قبل و نسبت به ماه قبل که  رسيد مسکوني 

فروش يک متر مربع زيربناي واحد مسکوني معامله شده از طريق  ت خريد و  وسط قيمتم   ، رشاگز  د مورماه  ر  د ▪

  نسبت به ماه قبل   يدرصد   2/0  شيافزا  از   يحاک که    ريال بود  ميليون  3/816  هاي معاملات ملکي شهر تهرانبنگاه

 .  باشديم

  حجم معاملات مسکن  -1

سررال  مرراهفروردين دربنررا يک عمررر به تفک انرتههر ش رد هبررسي توزيع تعداد واحدهاي مسکوني معامله شد

سررال سرراخت بررا سرره   5واحرردهاي تررا ، واحد مسکوني معامله شده 1508از مجموع   از آن است که  يحاک  1403

حرردود  قبررل سررال مرراهفروردينسه  مذکور در مقايسه با   .اندرا به خود اختصاص داده  سه بيشترين    ،درصد  1/30

  ت.سا  فتهيا  يشاافزدرصد  واحد   7/1

 )واحد مسکوني(      عمر بناهاي مسکوني معامله شده در شهر تهران بر حسب توزيع تعداد آپارتمان -1جدول                

 عمر بنا )سال(
 سهم درصد   درصد تغيير   ماهفروردين 

1401 1402 1403  1402 1403  1402 1403 

 30.1 28.4  9.0- 49.3-  454 499 984 سال   5  تا

6-10 577 273 203  -52.7 -25.6  15.5 13.5 

11-15 560 266 274  -52.5 3.0  15.1 18.2 

16-20 553 266 207  -51.9 -22.2  15.1 13.7 

 24.5 25.8  18.3- 39.8-  370 453 753 20بيش از  

 100.0 100.0  14.2- 48.7-  1508 1757 3427 جمع کل 
 املات املاک و مستغلات کشورت معه ثبامان سام  ي خرهاامآ  ه ازمحاسبات گزارش/ برگرفتماخذ:  

حرراکي از آن اسررت    1403  سال   ماه فروردين   در تعداد معاملات انجام شده بر حسب مناطق مختلف شهر تهران    توزيع 

قراردادهرراي  بيشررترين تعررداد    ، از کررل معرراملات   درصرردي   12/ 5بررا سرره     5منطقرره    ، گانه شهر تهران 22که از ميان مناطق  

در    درصرردي   8/ 2و    8/ 6،  10/ 7هاي  به ترتيب با سرره    2و    4،  10مناطق    همچنين ده است.  ا ختصاص د ا   د و به خ را    ه ام ن مبايعه 

 اند.  قرار گرفته  دي بع   ي ها رتبه 
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 1403 سال ماهن فروردي  در ران برحسب سهم از تعداد معاملات انجام شدهه مناطق شهر ت  توزيع -1 نمودار 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 خام  يارهاآم ته ازفربرگ   /ارشبات گزماخذ: محاس

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور مانه اس

 1معامله شده در شهر تهران  يمسکون يواحدهاتحولات قيمت    -2

طريق 1403سال    ماهفرورديندر   از  شده  معامله  مسکوني  واحد  زيربناي  مربع  متر  يک  قيمت  متوسط   ،  

  به ترتيب ه سال قبلمشاب و ماه قبل  ه به مانسبت  د کهبوريال  يون ليم 3/816هاي معاملات ملکي شهر تهران بنگاه

   دهد.نشان مي يش افزا درصد  9/22 و 2/0

 عملکرد معاملات انجام شده در شهر تهران  -2 جدول

 شرح  

 1403 ماهينفرورد درصد تغيير مقطع زماني

 1403فروردین 1402 اسفند 1402فروردین
نسبت به 
 ماه قبل

  بهاماه مش نسبت به
 لقب الس

  14.2-  75.6-  1508  6179  1757 )واحد مسکوني(   تلامامع دادعت

  متوسط قيمت هر متر مربع
 ريال( )ميليون 

664.4 814.4 816.3 0.2 22.9 

 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور 

 ي معاملررهسررکوناي منرر تر مربع زيربک ميت  قيمسط  ومتين  تريشب  ،اري تهرانگانه شهرد22ميان مناطق  در  

 تعلررق داشررته  18  ميليون ريال برره منطقرره  6/423  باو کمترين آن    1  ميليون ريال به منطقه  2/1504شده معادل  

 . است

 

 

_____________________________________________________________________ 
به ناهمگن  متوسط قيمت معاملاتي برآورد شده در اين گزارش، صرفاً تصوير کلي از تحولات قيمتي در شهر تهران را ارائه مي  .1 نمايد که با توجه 

واحدها معامل بودن  مسکوني  )به  ي  ناحيهلحه شده  وضعيت هطبق   حله،م  ،اظ  پارو مچه اعات  مش  ،  وساخ   تفيکي،  آسانسور  ،انباري،  کينگن  ساير    ت 

 هاي مختلف به ويژه در سطح مناطق مدنظر قرار گيرد.هاي محاسبه شده در ماهل(، لازم است موارد مذکور در مقايسه قيمتمعوا
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 ل( ا ي ر   ون ميلي )            تهران   شهر   مناطق   به تفکيک   معامله شده   مسکوني   واحد   زيربناي   مربع   متر   يک   قيمت   متوسط   -2ودار  نم       

 

 

 

 

 

 

 

 

 هاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور برگرفته از آمار   /شگزاراسبات  حماخذ: م 

 هاي آماري بازار معاملات مسکن ساير شاخص  -3

که   دهدنشان مي  1403سال    ماهنيوردفرسکوني معامله شده شهر تهران در  توزيع فراواني تعداد واحدهاي م

درصررد از   7/57ر مربررع، سررهمي معررادل  مترر   80تررر از  مح زيربنرراي کسررط  اب  ونيمسک  ايحدهوا  احت،مسبه لحاظ  

درصد واحدهاي مسکوني با قيمتي کمتر از متوسط   0/59معاملات انجام شده را به خود اختصاص دادند. همچنين  

 هبرر  نيررزت لامعام از درصد 3/56و  ه شدهميليون ريال( معامل 3/816قيمت هر متر مربع واحد مسکوني در اين ماه )

 ميليارد تومان اختصاص داشته است. 0/6واحد کمتر از   ش هربا ارز  يمسکونحدهاي  وا

 1403 ماهين فرورددر  برحسب سطح زيربنا مسکوني معامله شده توزيع فراواني تعداد واحدهاي -3 مودار ن
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 1403 ماهفروردين در   بنا  مربع  متر  يک  قيمت حسب  بر  هشد معامله   نيمسکو واحدهاي تعداد فراواني توزيع  -4 دار مون

 

 
 
 
 
 

 

 
 

 1403 ماهن فروردي  در توزيع فراواني تعداد معاملات انجام شده بر اساس ارزش هر واحد مسکوني -5 نمودار 

 

 

 

 

 

 

 ت کشور ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلا  

 سکن بهاي م   ارهجلات اتحو  -4

  دهنده نشرران   1403  سررال   مرراه ين فرورد   در   کل مناطق شررهري   ن و ا خص کرايه مسکن اجاري در شهر تهر شا   بررسي 

  شرراخص مزبررور در   نقطرره برره نقطرره   رشررد   . باشد مي   قبل نسبت به ماه    مزبور   های شاخص   ي درصد   2/ 0  و معادل   يکسان   رشد 

  52/ 4و    45/ 2  ادل عرر م يررب  برره ترت   ل شابه سال قبرر ه م ا م   نسبت به   شهري   ران و کل مناطق در شهر ته   1403سال    ماه ين فرورد 

 د. باش درصد مي 

 )درصد(                 نسبت به ماه مشابه سال قبل بها در شهر تهرانو اجاره  معامله شده قيمت مسکنرشد  روند   -6 ر ودامن
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 کشور  غلاتستو م ت املاک لات معام بخام سامانه ث برگرفته از آمارهاي  ؛قيمت مسکن -1: مآخذ
 ي زک مر بانک  يداصاداره آمار اقت ؛ هابهرا جا  -2        
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 ديبنجمع  -5

  رسيد هزار فقره    1/ 5  به   1403  سال   ماه ن فروردي   شهر تهران در   در شده  معامله   ي آپارتمان   ي مسکون   ي واحدها تعداد  

  توسط م ه  اين ما   در   . هد د مي نشان    هش کا درصد    14/ 2و    75/ 6  ب ي ه ترت ب   مشابه سال قبل ماه  و  قبل    ماه نسبت به  که  

بود که  ميليون ريال    816/ 3معادل    شهر تهران معامله شده در    ي مسکوني ها د ح وا   بناي زير   مربع   روش يک متر مت ف قي 

 است.داشته  افزايش    رصد د   22/ 9  و   0/ 2ب  ي به ترت   مشابه سال قبل   قبل و ماه   ماه نسبت به  

ن به تفکيک عمر بنا  ا تهر ر  شه در   1403  سال   ماه فروردين  در له شده م تعداد واحدهاي مسکوني معا   بررسي توزيع 

ماه   در  . اند داده درصد بيشترين سه  را به خود اختصاص   30/ 1سال ساخت با سه     5احدهاي تا  و   که ست ا آن   ز ا  حاکي 

  ل معاد سان و  يک   نسبت به ماه قبل هري  شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و در کل مناطق ش   رشد   ي مورد بررس 

  تهران و کل مناطق شهري شهر  در  1403سال ماه فروردين شاخص مزبور در   ه قطه به نقط ن  رشد  . بوده است درصد  2/ 0

 باشد. مي درصد    52/ 4و    45/ 2معادل    به ترتيب   نسبت به ماه مشابه سال قبل 
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 گزارش:   پيوست 

 1ده ش   ه ل معام   سکوني م   واحد   بناي زير   مربع   متر   يک   ت قيم   متوسط   -3  جدول 

 ان تهر   شهر   نه گا   22  مناطق   در   شده   انجام   ي مسکون   ي ها ملات واحد داد معا تع و  

 هري قه شنطم
 1403سال  ماهفروردين 

)فقره(  تعداد معاملات ريال( ميليون )متوسط قيمت   

 66 1504.2 1منطقه 

 123 1257.3 2منطقه 

 67 1441.1 3منطقه 

 130 894.1 4قه منط

 189 1016.2 5منطقه 

 52 1085.2 6 هطقمن

 93 785.4 7قه منط

 80 799.4 8منطقه 

 27 632.3 9منطقه 

 161 603.9 10قه منط

 73 619.9 11منطقه 

 37 538.8 12منطقه 

 50 716.1 13منطقه 

 89 608.9 14منطقه 

 89 484.3 15منطقه 

 27 445.3 16منطقه 

 38 474.2 17منطقه 

 49 423.6 18منطقه 

 15 428.2 19نطقه م

 18 458.3 20طقه نم

 22 622.9 21طقه نم

 13 711.9 22منطقه 

  1508 816.3 ع مسرج ط شهر/ توسم
 برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور   /ماخذ: محاسبات گزارش                                          

ا توجه به ناهمگن  ب که  نمايد ميائه را  لات قيمتي در شهر تهران راز تحو اي لوير کتص ، صرفاًشزارگاين ر دورد شده  رآمعاملاتي بمتوسط قيمت  -1

کيفيت ساخت و ساير    ، آسانسور  ،انباري  ،بودن واحدهاي مسکوني معامله شده )به لحاظ ناحيه، محله، طبقه، وضعيت مشاعات همچون پارکينگ
 گيرد.  رارظر قن مد تلف به ويژه در سطح مناطق اي مخ هها در م شده محاسبه   هايقيمته س در مقاي ورموارد مذک امل(، لازم است عو

 


