
بررسی خالص ارزش 
دارایی ها و سودآوری 

دشرکت توسعه و عمران امی
1402                    زمستان



لیتبیانیه سلب مسئو
2

 و کامل به صورت اطلاعات این که فرض این با است؛ شده انجام امید توسعه عمران شرکت 1402/03/31 به منتهی ماهه 6 حسابرسی شده مالی صورت های اساس بر حاضر تحلیل
 نخواهد وی متوجه منتشره اطلاعات بودن دقیق یا و کامل قبال در مسئولیتی اما است، داشته معمول کامل و دقیق اطلاعات اخذ برای را لازم اهتمام مجری، چند هر .باشند شده ارائه دقیق

.داشت نخواهد اطلاعات این بودن صحیح قبال در مسئولیتی مجری و نشده اند راستی آزمایی و حسابرسی مجری، توسط اخذشده اطلاعات دیگر و مالی صورت های همچنین .بود

 و گزارش در دهمعرفی ش فروض اساس بر شرکت سهام ارزش اعلام و تعیین به محدود مجری مسئولیت است، گرفته صورت بازار انتظار مورد و جاری شرایط در حاضر تحلیل این که به توجه با
 ماهیت به جهتو با که است بدیهی .شده اند تهیه کارشناسانه تحلیل های از پس و دسترس در اطلاعات به توجه با گزارش این در استفاده مورد پیش بینی های .است کارشناسی برآوردهای
.داشت خواهد وجود پیش بینی از انحراف امکان دقیق اطلاعات به دسترسی عدم و پیش بینی

.شد خواهد رسانی به روز کامل تر و جدید اطلاعات آمدن فراهم با و بوده اول نسخه پیش رو گزارش

.است نشده استفاده ارزش گذاری روش های سایر از و بوده شرکت (EPS) سودآوری برآورد و (NAV) دارایی ها روز ارزش خالص مبنای بر حاضر تحلیل روش

 (انزی) سود مسئولیت است بدیهی .ندارد مذکور سهم فروش یا خرید به توصیه ای هیچ گونه و است پرداخته شرکت سودآوری و دارایی ها ارزش خالص بررسی به صرفاً حاضر گزارش
.بود خواهد ایشان شخص عهده بر حاضر گزارش از استفاده کنندگان



معرفی شرکت

شرکت توسعه و عمران امید
(ثامید)

تأسیس
(سهامی خاص)

سرمایه
(میلیون ریال)

سهام دار 
نهایی

تبدیل به 
عرضه اولیهسهامی عام

1377
تهران

35،317،000
ستاد اجرایی 
فرمان حضرت 

(ره)امام 
1399/04/291399/06/19

بازار اول فرابورس

برآورد سودآوری شرکت برآورد ارزش روز دارایی ها مقایسه معرفی شرکت
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فعالیت های اصلی شرکت

مشارکت، پیمانکاری، پیمان مدیریت  1

تهیه و آماده سازی زمین برای اجرای پروژه های مسکونی، تجاری و اداری، خدماتی و شهرک سازی 2

قبول مشاوره، نظارت، اجرا و انجام پروژه های ساختمانی به صورت مشارکت، مباشرت یا امانی 3

ا جذب سرمایه های اشخاص جهت مشارکت مدنی و یا اخذ تسهیلات از بانک ها برای توسعه و تکمیل پروژه ه 4

سرمایه گذاری در واحد های عمرانی  5

انجام عملیات بازرگانی، صادرات و واردات کالا و خدمات فنی و مهندسی و خرید و فروش مرتبط 6
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ترکیب سهام داران شرکت

به روز رسانی
1402/11/13

نام سهام دار
تعداد سهام 

درصد(میلیون سهم)

%18.36752.0(ستاد اجرایی فرمان امام)شرکت گروه توسعه ساختمان تدبیر 

%9.18226.0(ستاد اجرایی فرمان امام<--موسسه بنیاد برکت )شرکت ره آورد تدبیر کیش 

%1.6174.6(ستاد اجرایی فرمان امام)شرکت سرمایه گذاری تدبیرگران فردا 

%703,517.4سایر

%317,35100.0جمع کل
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اعضای هیئت مدیره شرکت

کریم رشیدی پور

مجید محمدی شکیب

مهدی بهداد

امین مویدی

داریوش یاری

-گروه توسعه ساختمان تدبیر)رویا  ساختمان آریا 
(ستاد اجرایی فرمان امام

(ستاد اجرایی فرمان امام)بهساز کاشانه تهران 

(ستاد اجرایی فرمان امام)گروه توسعه ساختمان تدبیر 

(ستاد اجرایی فرمان امام)گروه توسعه اقتصادی تدبیر 

(ستاد اجرایی فرمان امام)شرکت سرمایه گذاری تدبیر 

رئیس هیئت مدیره

نایب رئیس هیئت مدیره و 
مدیرعامل

عضو هیئت مدیره

عضو هیئت مدیره

عضو هیئت مدیره
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تاریخچه افزایش سرمایه

همبلغ افزایش سرمایتاریخ افزایش سرمایه
محل افزایش سرمایهدرصد افزایش سرمایه(میلیون ریال)

زمان تاسیس-1377/12/042000
مطالبات سهامداران1379/06/13104،0005200%
مطالبات سهامداران1385/09/08183،273.500172.9%
مطالبات سهامداران1389/11/10220،726.50076.3%
مطالبات سهامداران1391/04/20490،00096%
مطالبات سهامداران1393/07/12400،00040%
مطالبات سهامداران1396/01/151،405،000100%

1398/10/301،017،00036.2%
ادغام شرکت ساخت و عمران تدبیر 

*در شرکت توسعه و عمران امید 
مطالبات سهامداران1399/02/101،559،00041%
مطالبات سهامداران1399/04/1729،936،000556%

 بهبود اقتصادی، شرایط بهبود به دلیل 98 سال در که بودند تدبیر ساختمان توسعه گروه زیرمجموعه های از دو هر تدبیر عمران و ساخت شرکت و امید عمران و توسعه شرکت *
.شدند ادغام هم در فعالیت ها زیاد همپوشانی همچنین و ستاد املاک از بهینه استفاده سرمایه، بازار  در بیشتر منابع از بهره مندی شرکت، عملکرد
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گام اول

گام دوم

گام سوم

گام چهارم

گام پنجم

دریافت زمین از سازمان اموال و املاک ستاد اجرایی فرمان امام

اخذ پروانه و رفع معارض احتمالی

فراخوان ساخت و مشارکت از طریق برگزاری مناقصه

بررسی شرایط شرکت کنندگان و غربالگری آن ها

انتخاب نهایی سازنده

ساخت

پایان فرآیند ساخت

تفکیک واحدهای سازنده و شرکت

اخذ سند و پایان کار

فروش

گام ششم

گام هفتم

گام هشتم

گام نهم

گام دهم

فرآیند ارائه خدمات
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صورت سود و زیان شرکت

1402ماهه 13951396139713981399140014019دوره مالی

%100 16,718,163%17,947,789100%10,684,988100%4,069,371100%4,999,744100%2,658,914100%2,071,396100%3,135,432100فروش

%27-(4,463,074)%25-(4,434,846)%23-(2,491,830)%39-(1,578,946)%43-(2,150,109)%58-(1,537,073)%69-(1,429,178)%65-(2,036,293)بهای تمام شده کالای فروش رفته

%73 12,255,089%13,512,94375%8,193,15877%2,490,42561%2,849,63557%1,121,84142%642,21831%1,099,13935ناخالص( زیان)سود 

%3-(508.438)%3-(457,431)%4-(383,583)%3-(122,893)%3-(132,352)%2-(65,877)%3-(72,029)%3-(82,996)اداری و تشکیلاتی, هزینه های عمومی

%70 11,746,651%24,1730%56,6441%1-(36,450)%3-(152,704)%28,1711%2-(39,718)%00ی عملیاتی( هزینه ها)خالص سایر درامدها 

%1-(79,677)%13,079,68573%7,866,21974%2,486,49461%2,564,57951%1,084,13541%530,47126%1,016,14332عملیاتی( زیان)سود 

%0 127,698%00%00%00%0(55)%00%0(4,452)%1-(21,645)هزینه های مالی

%0 0%00%00%00%17,5970%6,7540%11,9841%9,5180درامد حاصل از سرمایه گذاریها

%00%1-(219,477)%124,5531%2,2380%00%00%00%00خالص سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی

%71 11,794,672%12,860,20872%7,990,77275%2,488,73261%2,582,12152%1,090,88941%538,00326%1,004,01632تعملیات در حال تداوم قبل از مالیا( زیان)سود 

%6-(984,038)%3-(469,304)%8-(833,690)%11-(450,000)%2-(119,159)%1-(37,977)%0(1,317)%0(849)مالیات

%65 10,810,634%12,390,90469%7,157,08267%2,038,73250%2,462,96249%1,052,91240%536,68626%1,003,16732خالص( زیان)سود 

71,65519,13337,53745858203351306سود هر سهم پس از کسر مالیات

1,400,0002,805,0002,805,0005,381,00035,317,00035,317,00035,317,00035,317,000سرمایه

%55%60%85%125%85%103درصد تقسیم
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مقایسه رشد سود خالص ثامید و متوسط قیمت مسکن تهران

رشد سود خالص ثامید رشد متوسط قیمت مسکن تهران

 مشاهده که همان گونه
 تاس توانسته ثامید می شود

 و ساز و ساخت طریق از
 ساخته شده واحدهای فروش

 رشد زیادی بسیار حد تا
 جبران را مسکن قیمت
 از یکی نظر این از ونماید

 حوزه شرکت های بهترین
.است بوده ساختمان

10

برآورد سودآوری شرکت برآورد ارزش روز دارایی ها مقایسه معرفی شرکت



121%

44%

67%

221%

-50%

0%

50%

100%

150%

200%

250%

ور 
ری

شه
99

ر 
مه

99

ن 
آبا

99

ذر 
ا

99

ی 
د

99 ن 
هم

ب
99

د 
فن

اس
99 ن 

دی
ور

فر
14

00 ت 
شه

دیب
ار

14
00

د 
ردا

خ
14

00

ر 
تی

14
00 د 

ردا
م

14
00 ور 

ری
شه

14
00

ر 
مه

14
00

ن 
ابا

14
00

ذر 
ا

14
00

ی 
د

14
00 ن 

هم
ب

14
00

د 
فن

اس
14

00 ن 
دی

ور
فر

14
01 ت 

هش
دیب

ار
14

01

د 
ردا

خ
14

01

ر 
تی

14
01 د 

ردا
م

14
01 ور 

ری
شه

14
01

ر 
مه

14
01

ن 
ابا

14
01

ذر 
ا

14
01

ی 
د

14
01 ن 

هم
ب

14
01

د 
فن

اس
14

01 ن
دی

ور
فر

14
02 ت 

شه
دیب

ار
14

02

د 
ردا

خ
14

02

ر 
تی

14
02 د 

ردا
م

14
02 ور 

ری
شه

14
02

ر 
مه

14
02

ن 
ابا

14
02

ذر 
ا

14
02

ی 
د

14
02

مقایسه بازده نماد ثامید و شاخص کل، مسکن تهران و دلار بازار آزاد

بازده دلار بازده شاخص کل بازده ثامید بازده مسکن

 شرکت سودآوری روند خلاف بر
 بالایی اربسی نسبت با توانسته که

 را تهران شهر مسکن قیمت
 شرکت سهام قیمت دهد پوشش

 هب نسبت بیشتر بازده وجود با
 لارد به نسبت بورس، کل شاخص

 تهران مسکن شاخص و آزاد بازار
 با که است مانده عقب  بسیار
 رشد به رو روند به توجه

 جاری سال  در شرکت سودآوری
 انتظار این پیش رو سال های و

 دبتوان سهام قیمت که دارد وجود
 تهران مسکن شاخص به را خود

 آن با همگام و کرده نزدیک
.نماید پیشروی
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1401مقایسه شرکت های بورسی صنعت ساختمان در سال 

ارزش بازارنماد
فروشوجه نقد عملیاتیDPRP/E ttmP/SP/B(میلیون ریال)

1036.2325.5814.84858,2604,283,014% 109,390ثفارس
53.6338.267.67655,9661,680,333%19 106,245ثشاهد
7.634.681.501,033,01717,947,789%55 83,418ثامید

3.151.731.642,585,97227,697,485%43 62,264ثبهساز
16102.5763.021.22162,151623,015% 56,386کرمان

660,7283,049,099-8.326.983.06%13 54,243ثمسکن
61,4381,935,952-1984.5119.4710.09% 43,600ثپردیس

435,5661,999,754-1152.4912.384.60% 43,065ثاخت
2,2541,696,310-51.0026.8218.93%20 40,799ثشرق
436,116660,000-35.48514.97%32 39,060وتوس
27.1029.449.44271,052517,735%80 37,144ثباغ
16.7092.117.7949,6841,794,693%10 27,625ثعمرا
984,4094,690,716-080.353.449.17% 20,322ثتران
485,4311,248,766-1015.109.786.96% 19,968ثغرب
610,3552,609,681-2014.604.524.40% 12,760ثالوند
2014.702.686.463,5341,641,952% 9,140ثرود
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 از دو هر که ثبهساز و ثامید می شود مشاهده که همان گونه
 لحاظ از هستند تدبیر ساختمانی گروه زیرمجموعه های

 در ار وضعیت ها بهترین قابل مقایسه متغیرهای از بسیاری
.دارند خود گروه

P/E سود، تقسیم به می توان نسبت ها این جمله از ttm، 

P/S، P/B، کرد اشاره فروش مبلغ و عملیاتی نقد وجه.
 گروه شرکت های در مناسب مدیریت از نشان موضوع این

.دارد

رتبه سوم ارزش بازار

رتبه دوم بالاترین تقسیم سود

پس از ثبهساز  P/Eرتبه دوم بهترین نسبت 

P/Sپنجم بهترین رتبه

P/Bدوم بهترین  رتبه

هسازرتبه دوم بیشترین فروش و وجه نقد عملیاتی پس از ثب

برآورد سودآوری شرکت برآورد ارزش روز دارایی ها مقایسه معرفی شرکت



برآورد ارزش روز دارایی ها
2

(مرزداران)پروژه فرشتگان 



زمین
1-2



زمین کیش

و بررسی امکان سنجی انجام پروژه توسط مشاور خارجی،  1401/11/05مطابق با جلسه هیئت مدیره مورخ
همت بوده که با توجه به آورده شرکت که زمین مذکور  7میزان سرمایه گذاری لازم جهت تکمیل پروژه حدود 

.در نظر گرفته شده است% 57.39است، سهم نهایی شرکت از پروژه  مذکور 

اسکله تفریحی کیش

زمین ثامید

هتل مارینا

میلیون ریال16,559,435: بهای تمام شده مطابق صورت های مالیزمین کیش

نرخ هر مترمربعدرصد(متر مربع)متراژزیربنا
(میلیون ریال)

ارزش روز
(میلیون ریال)

مازاد ارزش روز
(میلیون ریال)

1.00067.134.00050.574.565%67,13432.5مسکونی

000%138,87667.5تفریحی

67.134.00050.574.565%206.010100جمع کل

اطلاعات کلی

( در شرف تغییر کاربری به مسکونی 1401/06/29هزار متر مسکونی، الباقی طبق افشای کدال در تاریخ  67)هزارمتر مربع  206

میلیارد تومان از سازمان منطقه آزاد 1،650به بهای  99خریداری شده در بهار 

جنب برج های مسکونی دانا( نزدیکی به مارینا پارک کیش)قرارگیری در منطقه مناسب کیش، ساحل مرجان 

میلیون تومانی املاک برج دانا باتوجه به طبقات 420الی  150قیمت پایه 

ماه 60به مدت ( طبقه 20هر کدام )برج مسکونی  5برگزاری مزایده برای ساخت 

15

!صفر در نظر گرفته شده است( در حال تغییر کاربری به مسکونی)ارزش روز قسمت تفریحی و گردشگری زمین 

برآورد سودآوری شرکت برآورد ارزش روز دارایی ها مقایسه معرفی شرکت



اطلاعات کلی

متر مربع 12.500

1395خریداری شده از ستاد اجرایی فرمان امام قبل از سال 

زمین در بلوار خوردین شهرک غرب واقع شده و برای ساخت پروژه نگهداری شده است

جهت کسب مجوزها  5، ارجاع به کمیسیون ماده 1397آخرین وضعیت اعلام شده در صورت های مالی سال 

این زمین برای ساخت پروژه با شریک نگهداری شده است

میلیون ریال1،686،587: بهای تمام شده مطابق صورت های مالی

نرخ هر مترمربع(متر مربع)متراژزیربنا
(میلیون ریال)

ارزش روز
(میلیون ریال)

مازاد ارزش روز
(میلیون ریال)

12.5003.40042.500.00040.813.413مسکونی

16
زمین شهرک غرب تهران

برآورد سودآوری شرکت برآورد ارزش روز دارایی ها مقایسه معرفی شرکت



میلیون ریال2.137.542: بهای تمام شده مطابق صورت های مالی

متراژ
(متر مربع)

نرخ هر مترمربع
(میلیون ریال)

ارزش روز
(میلیون ریال)

مازاد ارزش روز
(میلیون ریال)

18.5131.00018.513.00016.375.458

17
باغ شعبانی ولنجک

اطلاعات کلی

مربع 46.208: مساحت کل باغ

1399خریداری شده در بهار 

.واقع شده  است( 25و  23، 21انتهای خیابان های )زمین در ولنجک، جنب پارک ساسان و بام تهران 

از سرفصل دارایی های نگهداری شده برای فروش، به دارایی های نگهداری شده برای ساخت منتقل شده

میلیون تومان ارزش گذاری شده  است 24.5هر متر آن حدودا  1401طبق آخرین مزایده در فروردین 

متر که مزایده آن برگزار  18.513بخشی از زمین به مساحت تقریبی  1401/01/17با توجه به آگهی کدال مورخ 
.شده متعلق به شرکت است

برآورد سودآوری شرکت برآورد ارزش روز دارایی ها مقایسه معرفی شرکت



اطلاعات کلی

مترمربع 9.237

1397خریداری شده قبل از سال 

.زمین در تهران، سوهانک، میدان اول قائم واقع شده  است

نگهداری شده برای ساخت پروژه

میلیون ریال210.946: بهای تمام شده مطابق صورت های مالی

متراژ
(متر مربع)

نرخ هر مترمربع
(میلیون ریال)

ارزش روز
(میلیون ریال)

مازاد ارزش روز
(میلیون ریال)

1.70015.444.00015.233.054الی 9.2371.500

18
زمین های منطقه سوهانک تهران

برآورد سودآوری شرکت برآورد ارزش روز دارایی ها مقایسه معرفی شرکت



اطلاعات کلی

مترمربع 9.099

1398خریداری شده در سال 

.واقع شده  است 22زمین در تهران، بزرگراه خرازی، ضلع جنوبی شهرک باقری در منطقه 

نگهداری شده برای ساخت پروژه

میلیون ریال554.418: بهای تمام شده مطابق صورت های مالی

متراژ
(متر مربع)

نرخ هر مترمربع
(میلیون ریال)

ارزش روز
(میلیون ریال)

مازاد ارزش روز
(میلیون ریال)

9.09910009.099.0008.544.077

19
زمین خرازی

برآورد سودآوری شرکت برآورد ارزش روز دارایی ها مقایسه معرفی شرکت



جدول زمین های شرکت

.یستبرخی از زمین های شرکت دارای معارض هستند که مبلغ آن در مقایسه با سایر دارایی های شرکت قابل توجه ن* 

نرخ خریداری زمین های نگهدار شده برای ساخت املاک
متراژ قابل فروشارزش دفتریهر متر

مازاد ارزشارزش روزنرخ روز هر متر(سهم شرکت)

کیش واحدهای کیش
8016,559,435

67,1341,00067,134,00050,574,565

138,876000کیش گردشگری

1351,686,58712,5003,40042,500,00040,813,413(بلوار خوردین)تهران شهرک غرب 

462,137,54218.5131.00018.513.00016.375.458تهران باغ شعبانی

23210,9469,2371.70015.444.00015.233.054سوهانک-تهران 

60298,5365,0002,50012,500,00012,201,464تهران ملک پونک

61554,9239,0991,0009,099,0008,544,077تهران خرازی خیابان مظفر

18923,160,235122,79367482,780,59557,000,023سایر

44,608,204595,970,247986,363,203مجموع زمین ها

20

ارقام به میلیون ریال

برآورد سودآوری شرکت برآورد ارزش روز دارایی ها مقایسه معرفی شرکت



پروژه های در جریان 
ساخت

2-2
پروژه محمودیه



متراژ قابل فروش زیربنای مفیدکاربرییپروژه های در جریان تکمیل مشارکت
(سهم شرکت)

نرخ هر متر
(میلیون ریال)

درصد مالکیت 
ثامید

درصد پیشرفت 
مازاد ارزشارزش روزارزش دفتریفیزیکی

286,5639,610,0009,323,437%100%3,9794,8052,000100تجاریاصفهان چهارباغ بالا

308,1587,033,4706,725,312%97%11,2154,8341,500100تجاری(باغ فیض)تهران کاملیا 

675,8794.560.5003.884.621%4%6,3968453.50065مسکونی ـ تجاری(بهرامی)تهران آفریقا 

372,9454.010.8603.644.915%40%3,3662,6093.50077مسکونی(پارک وی)تهران تورج 

185,52037,8967639,714,41628,915,77819,935,563مسکونی ـ تجاریسایر

210,47611,357,96159,251,24843,513,848جمع پروژه های مشارکتی

22
پروژه های در حال ساخت مشارکتی

در پروژه ی آفریقا، به دلیل درصد تکمیل پایین فقط ارزش زمین آن ها محاسبه شده   است

است... سایر پروژه ها شامل کوی فراز تهران، بلوار فرهنگ سعادت آباد، مشهد خیابان سپهر گل ها و

برآورد سودآوری شرکت برآورد ارزش روز دارایی ها مقایسه معرفی شرکت



اطلاعات کلی

(طبقه فودکورت و رستوران 2+ واحد تجاری  58)مترمربع  16.370زیربنای کل پروژه 

پروژه و فروش برخی از واحدها% 100پیشرفت 

1401میلیون تومان مطابق طبق مزایده سال  175تا  160ارزش گذاری هرمترمربع بطور میانگین بین 

اصفهان چهارباغ بالا

متراژ باقی مانده 
سهم شرکت

(متر مربع)

نرخ هر مترمربع
(میلیون ریال)

ارزش دفتریدرصد پیشرفتدرصد مالکیت
ارزش روز

(میلیون ریال)
مازاد ارزش روز

(میلیون ریال)

4.8052.000100%100%286.5639.610.0009.323.437

23

اصفهان چهارباغ بالا

برآورد سودآوری شرکت برآورد ارزش روز دارایی ها مقایسه معرفی شرکت



اطلاعات کلی

(مترمربع آن متراژ مفید مسکونی 9.577)مترمربع  16.422زیربنای کل پروژه 

.پروژه در تهران، بزرگراه اشرفی اصفهانی، خیابان شهید باهنر واقع شده است

%57درصد مالکیت ثامید 

98، تعداد واحدهای مسکونی 10تعداد طبقات 

کاملیا

متراژ باقی مانده 
سهم شرکت

(متر مربع)

نرخ هر مترمربع
(میلیون ریال)

ارزش دفتریدرصد پیشرفتدرصد مالکیت
ارزش روز

(میلیون ریال)
مازاد ارزش روز

(میلیون ریال)

4.8341.50057%97%308.1587.033.4706.725.312

24

(باغ فیض)پروژه کاملیا 

برآورد سودآوری شرکت برآورد ارزش روز دارایی ها مقایسه معرفی شرکت



اطلاعات کلی

(  13مترمربع و تعداد طبقات  13.198زیربنای کل )مترمربع  1.303مساحت کل زمین 

.پروژه در تهران، خیابان آفریقا، خیابان بهرامی قرار دارد

%(17درصد تکمیل پروژه تقریبا % )65درصد مالکیت ثامید در آن 

در ارزش گذاری این پروژه تنها ارزش زمین محاسبه شده است

آفریقا

متراژ باقی مانده 
سهم شرکت

(متر مربع)

نرخ هر مترمربع
(میلیون ریال)

ارزش دفتریدرصد پیشرفتدرصد مالکیت
ارزش روز

(میلیون ریال)
مازاد ارزش روز

(میلیون ریال)

1.3033.50065%17%675.8794.560.5003.884.621

25

(بهرامی)پروژه آفریقا 

برآورد سودآوری شرکت برآورد ارزش روز دارایی ها مقایسه معرفی شرکت



اطلاعات کلی

)8مترمربع و تعداد طبقات  5.765زیربنای کل (مترمربع  1.043مساحت کل عرصه 

واقع شده( پایین تر از پارک وی)پروژه در خیابان ولیعصر، کوچه تورج 

تکمیل شده است% 40این پروژه مسکونی و حدودا 

تورج

متراژ باقی مانده 
سهم شرکت

(متر مربع)

نرخ هر مترمربع
(میلیون ریال)

ارزش دفتریدرصد پیشرفتدرصد مالکیت
ارزش روز

(میلیون ریال)
مازاد ارزش روز

(میلیون ریال)

2.6093.50077%40%372.9454.010.8603.644.915

26

(پارک وی)پروژه تورج 

برآورد سودآوری شرکت برآورد ارزش روز دارایی ها مقایسه معرفی شرکت



پروژه های تکمیل شده 
آماده برای فروش

3-2
(سعادت آباد)پروژه ارغوان 



زیربنای مفیدکاربریزمین و پروژه های ساختمانی
(سهم شرکت)

متراژ قابل فروش 
(سهم شرکت)

نرخ هر متر 
مازاد ارزشارزش روزارزش دفتریدرصد مالکیت(میلیون ریال)

44,7892.775.5002.730.711%4,3597933.50058مسکونی(ولنجک)تهران 

15,747870,000854,253%13,1644352,00045مسکونی(فرحزادی)تهران 

43,531846.000802.469%1,6017051.20067مسکونی(دبستان)تهران 

11,294497,600486,306%16,95262280039تجاری/مسکونی(یافت آباد)تهران 

14,454475.500461.046%3,9753171.50062مسکونی(ستارخان)تهران 

2,359564384,8881,331,3501,024,067سایر

5,231514,7035,766,850586,523,8جمع

28

پروژ ه های تکمیل شده

برآورد سودآوری شرکت برآورد ارزش روز دارایی ها مقایسه معرفی شرکت



اطلاعات کلی

(متر مربع 5.424بنای مفید مسکونی )مترمربع  10.382زیربنای کل پروژه 

واقع شده 22پروژه در تهران، ولنجک خیابان

20و تعداد واحدهای مسکونی  16تعداد طبقات 

(مترمربع 793کل متراژ باقی مانده سهم ثامید حدودا % )58درصد مالکیت ثامید 

ولنجک

متراژ باقی مانده 
سهم شرکت

(متر مربع)

نرخ هر مترمربع
(میلیون ریال)

ارزش دفتریدرصد پیشرفتدرصد مالکیت
ارزش روز

(میلیون ریال)
مازاد ارزش روز

(میلیون ریال)

7933.50058%100%44.7892.775.5002.730.711

29

پروژه ولنجک

برآورد سودآوری شرکت برآورد ارزش روز دارایی ها مقایسه معرفی شرکت



خالص ارزش روز دارایی ها

3
(سعادت آباد)پروژه طاهرخانی 



ارزش روز1402ماهه 13981399140014016

دارایی های غیرجاری

203,771205,060200,224198,466198,038198,038دارایی های ثابت مشهود

10,799,15128,416,21232,530,75542,101,48645,208,719247,970,595زمین نگهداری شده برای ساخت املاک

4861911191,8051,7781,778دارایی های نامشهود

011111سرمایه گذاری های بلندمدت

737,4252,058,6663,270,3317,976,2169,453,1039,453,103دریافتنی های بلندمدت

081,0031825,4905,490سایر دارایی ها

11,740,83330,680,13836,002,43350,278,15654,867,129257,629,005جمع دارایی های غیرجاری

دارایی های جاری

416,470422,498148,432679,3531,759,2471,759,247پیش پرداخت ها

6,340,89210,812,32112,241,57511,079,2739,827,836458,897,59موجودی املاک

3,646,4111,821,9804,884,9348,257,31111,844,71511,844,715دریافتنی های تجاری و سایر دریافتنی ها

89,99989,999سرمایه گذاری های کوتاه مدت

234,319485,383181,420228,624330,260330,260موجودی نقد

10,638,09213,542,18217,456,36120,244,56123,852,057679,921,73جمع دارایی های جاری

22,378,92544,222,32053,458,79470,522,71778,719,186684,550,331جمع دارایی ها

31

مجموع ارزش دارایی ها

ارقام به میلیون ریال

برآورد سودآوری شرکت برآورد ارزش روز دارایی ها مقایسه معرفی شرکت



ثامید

053,868,307ارزش روز دارایی ها 

420,401,255ارزش افزوده دارایی ها

542,583,55حقوق صاحبان سهام

NAV962,984,310

35,317,000سرمایه

NAV 8,805هر سهم

2,363قیمت هر سهم

P/NAV26%

32

خالص ارزش دارایی ها

NAVملاحظات محاسبه 

تدر نظر گرفته شده اس صفرارزش روز قسمت گردشگری زمین کیش 

ارزش روز بسیاری از دارایی ها محافظه کارانه محاسبه شده است

برای پروژه های با پیشرفت کم فقط ارزش روز زمین لحاظ شده است

برآورد سودآوری شرکت برآورد ارزش روز دارایی ها مقایسه معرفی شرکت



برآورد سودآوری شرکت
4

پروژه عظیمیه



34

صورت سود و زیان شرکت

1402سال مالی 1401سال مالی 1400سال مالی 1399سال مالی 1398سال مالی 1397سال مالی 1396سال مالی 1395سال مالی دوره مالی

 22,782,738 17,947,789 10,684,988 4,069,371 4,999,744 2,658,914 2,071,396 3,135,432(میلیون ریال)فروش ریالی 

 493,292 306,331 255,917 197,099 122,491 84,047 38,621 35,547متوسط نرخ دلار بازار آزاد

 46.2 58.6 41.8 20.6 40.8 31.6 53.6 88.2(میلیون دلار)فروش دلاری 

%62%69%67%50%49%40%26%32حاشیه سود خالص

 28.7 40.4 28.0 10.3 20.1 12.5 13.9 28.2(میلیون دلار)سود خالص دلاری 

 12,530,506 12,390,904 7,157,082 2,038,732 2,462,962 1,052,912 536,686 1,003,167(میلیون ریال)سود خالص ریالی 

؟%50%55%60%85%125%85%103درصد تقسیم سود

 1,373 1,288 1,175 1,046 960 966 1,207 1,228نرخ دلاری مسکن

رشد یا افت متوسط نرخ دلاری مسکن تهران طی سال های گذشته تاثیر به سزایی بر حاشیه سود خالص شرکت نداشته است

(استراتژی شرکت ساخت و فروش دارایی های تحت تملک است)شرکت هر سال با فروش زمین، املاک ساخته شده و پروژه های نیمه ساخته مبلغ فروش بالایی را ثبت کرده است 

(هزینه مالی شرکت طی سالیان متمادی صفر است)شرکت با تقسیم سود معقول نقدینگی را نزد خود نگه می دارد تا در پروژه های آتی از آن استفاده نماید 

فروش شرکت در سال های گذشته همواره رشدی بوده است

برآورد سودآوری شرکت برآورد ارزش روز دارایی ها مقایسه معرفی شرکت



35

برآورد سودآوری شرکت

مفروضات کلی تحلیل

استفاده شده استساله و حداکثری  3حداقلی، میانگین سناریو تقسیم سود  3از ( عمدتا فروردین)مجمع پیش رو شرکت  تقسیم سودجهت 

اخیر شرکت استفاده شده است سال 3میانگین فروش دلاری برای برآورد فروش از 

:سناریو استفاده شده است 3جهت برآورد سود سال آتی از 

تعلق گرفته است %25سود سالانه بانکی به سود تقسیم نشده شرکت در مجمع پیش رو 

در نظر گرفته شده استهزار تومان  80دلار و در سناریوی خوش بینانه نرخ هزار تومان  65دلار ، در سناریوی واقع بینانه نرخ هزار تومان 50شرکت  1403دلار سال مالی  نرخدر سناریو بدبینانه 

%50معادل  سال گذشته شرکت 3حاشیه سود خالص  حداقل: سناریو بدبینانه

%62سال گذشته شرکت معادل  3حاشیه سود خالص  میانگین: سناریو واقع بینانه

%69سال گذشته شرکت معادل  3حاشیه سود خالص  حداکثر: سناریو خوش بینانه

برآورد سودآوری شرکت برآورد ارزش روز دارایی ها مقایسه معرفی شرکت
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1403برآورد سودآوری شرکت برای سال مالی 

شرکت عمران توسعه امید1403برآورد سودآوری سال مالی 

خوش بینانهواقع بینانهبدبینانهمفروضات تحلیل

 800,000 650,000 500,000نرخ دلار بازار آزاد

%90%60%10درصد تقسیم سود

69%62%50%حاشیه سود خالص

48.8(میلیون دلار)فروش دلاری شرکت 

 313,263 1,253,051 2,819,364درآمد سپرده بانکی

 27,289,206 20,949,196 15,054,181(میلیون ریال)سود خالص شرکت 
EPS(ریال)773 593 426 

P/E forward5.46 3.62 2.64 

 تنسب اینکه بر علاوه امید توسعه و عمران شرکت می شود مشاهده که همان گونه
P/NAV هم گروه شرکت های سایر برخلاف دارد جذابی بسیار P/E forward بسیار 
 قرار سرمایه گذاری گزینه های بهترین  زمره در را شرکت این که دارد هم مناسبی

.است داده

برآورد سودآوری شرکت برآورد ارزش روز دارایی ها مقایسه معرفی شرکت



25%30%35%40%45%50%55%62%65%70%75%

450,000191222253284316347378421440471502

500,000208243277312347381416464485520554

550,000226264302340378416454507530568606

600,000243284326367409450492550575616658

650,000260305350395440485530593620665710

700,000277326374423471520568636665713762

750,000295347399450502554606679710762813

800,000312367423478533589644721755810865

850,000329388447506564623682764800858917

900,000347409471533596658720807845907969

950,0003644304955616276927588508899551,021

1,000,0003814505205896587277968939341,0041,073

37
شرکت بر حسب نرخ دلار و حاشیه سود خالص 1403سال مالی  EPSتحلیل حساسیت 

حاشیه سود خالص

نرخ دلار آزاد

برآورد سودآوری شرکت برآورد ارزش روز دارایی ها مقایسه معرفی شرکت



پایان
 از باتشکــــر

!شما توجه
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