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آخرین وضعیت معاملات مسکن در شهر تهران•



عرضه و تقاضا

:1395سالسرشماریبامطابق•

خانوارمیلیون24.1:کشورکلخانوارتعداد❑
واحدمیلیون22.8:سکنهدارایمسکونیواحدتعداد❑

آوردبروخانوارتراکمتعییندرمهمشاخصیکعنوانبهکهمسکونیواحددرخانوارشاخصفوق،ارقامبهتوجهبا•

این.استبوده1.04بابرابرشهریمناطقدرو1.06بابرابرکشورکلدرشودمیشناختهمسکونیواحدتعدادکمبود

خوددرراخانواریکازبیشمسکونیواحدهایاز%6گفتتوانمیفلذا.استیکبابرابرآلایدهحالتدرشاخص

واحدکیترازبهرسیدنبرایکهداردآنازحکایتسکنهدارایمسکونیواحددرخانوارتوزیعمقایسه.انددادهاسکان

.استداشتهوجودکمبودمسکونیواحدمیلیون1.4حدودخانوار،هرازایبهمسکونی



عرضه و تقاضا
نسبتکهشدهپیش  بینیساختماناحداثبرایصادرشدهپروانه هایدرمسکونیواحد90.290تعدادامسالنخستماهسهطیکشورسطحدر•

.استبودهکاهشدرصد35حدوددرتهراناستانبارابطهدرعددایناست،داشتهکاهشددرص25حدود(1400زمستان)قبلفصلبه

نوسازیومسکونیواحددرخانواریکشاخصتحققوشدهتشکیلتازهخانوارهایبهتوجهبا(96سالمصوب)مسکنجامعطرحبراساس•

استحالیدراین.استسالدرواحدهزار790برابرحدودامسکنتولیدبهکشورسالانهنیاز،1405بهمنتهیساله10دورهدرفرسوده،واحدها

.استبودهواحدهزار400ازکمترتاکنون93سالازروستاییوشهریمسکنتولیدمیانگینآماریمراجعبراساسکه
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-یتعداد واحدهای مسکونی تعیین شده در پروانه های ساختمان

کشور
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تعداد واحدهای مسکونی تعیین شده در پروانه های 

استان تهران-ساختمانی



عرضه و تقاضا
.استشدهکشیدهتصویربهتهران،شهردرمسکنمعاملاتکلاز(سال5تا0عمربا)نوسازبناهایسهمکاهشزیرنموداردر

هعرضسطحکاهشتوانمیرااتفاقایندیگردلیلامااستمتقاضیانخریدقدرتکاهشموضوعایندلایلازیکیاگرچه

5سکنمبازاردرپرتقاضاسنیعرفحاضرحالدر.دانست(استدادهرخسازوساختکاهشتبعبهکه)نوسازوجدیدآپارتمانهای

اماندارندنقصی...وآسانسورنظیررفاهیامکاناتنظرازاغلبساختمانهاازدستهاینکهاستآنموضوعاینعلتاست؛سال15تا

.دارندنوسازساختمانهایبهنسبتمناسبتریمراتببهقیمت
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از کل آپارتمانهای مسکونی معامله شدهنوسازسهم بناهای



عرضه و تقاضا

واحدهزار600تا500بینسالانهمتوسططوربهازدواجآماربهتوجهباکهمیخوردرقمحالیدرعرضهمحدودیت
.گیردمیقرارتقاضاموردمحلاینازمسکونی
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عرضه و تقاضا

شدهپدیدار...وطلاقمجردی،زندگیرواجباکهاستمسکنبازاردرگسترشبهروایپدیدهنفره،تکخانوارهای
.استگردیدهمسکنبازاردرتقاضاکفهافزایشموجبواست
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روند تعداد خانوارهای تک نفره در کشور



عرضه و تقاضا

هرقیمتوسطمتکهنحویبه.استداشتهدنبالبهمسکنبازاردرراقیمتهافزایندهرشدتقاضابرابردرعرضهکسری
.استداشتهدرصدی36رشدگذشتهسالمشابهدورهبهنسبتجاریسالشهریوردرتهراندرمربعمتر
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(هزار ریال)متوسط قیمت هر مترمربع در تهران 
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(دلار)متوسط قیمت هر مترمربع در تهران 



عرضه و تقاضا
.استیافتهافزایشسال86بهانتظاردورهطولو29بهدسترسیشاخصکهرفتهپیشجاییتامسکنرشدروند•

توجهبا).کندپیداجهشواحد47ازبیشبه(P/R)پوتربانسبتکهشدهموجبکوتاهمدتیدرمسکنقیمتآورسرسامرشد•

نسبتاینمیانگین.(کندمیرشدمسکنقیمتبهنسبتوقفهیکبااجارههزینهمعمولااجاره،قراردادمدتبودنیکسالهبه

.استواحد19حدوددربلندمدتدر
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روند نسبت پوتربا



زمین و نهاده های ساختمانی
کمبودینااصلیدلایلازیکی.شدپرداختهمختلفپارامترهایازاستفادهبامسکنعرضهکسریبررسیبهقبل،اسلایدهایدر

سنگینریکسدلیلبهدولتکهزیرساختهاست،توسعهمستلزمزمینعرضهدربهبود.استزمینعرضهنامناسبوضعیتعرضه،
.استندادهانجامموثریاقدامزمینهایندرمدتهاستبودجه
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تهران گیكلنمسکونیساختمان  يا زمينمتوسط قيمت يك متر مربع زمين

(هزار ريال)



نرخ ارز
به)یلگردموآلاتآهنهمینطورو(آنهابودنوارداتیبهتوجهبا)آسانسورهمانندتجهیزاتیوتاسیساتجملهازصنعتاولیههاینهادهواقلامازبرخی

اخیر،الهایسدرارزنرخفزایندهرشد.میدهندافزایشراساختشدهتمامبهایویابندمیافرایشارز،نرخرشدبا،...و(دلاربرمبنایقیمتگذاریدلیل

تناسببهکهاستآنازحاکیمسکنقیمتتاریخیروندبررسیکهاستذکربهلازم.استداشتهپیدرراساختمانیهاینهادهتوجهقابلافزایش

حدوددرتاکنون96سالازتهراندرمسکونیواحدمترمربعهرقیمتمتوسط.یابدمیافزایشنیزمسکونیواحدهایفروشقیمتارزنرخافزایش

.استدلار1413حدوددرحاضرحالدرعدداین.استدلار1085
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(دلار)متوسط قیمت هر مترمربع در تهران 
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شاخص قیمت نهاده های ساختمان های مسکونی

شاخص کل گروه  سیمان بتن شن ماسه

گروه آهن آلات میلگرد پروفیل درب و پنجره و نرده گروه تاسیسات مکانیکی و انواع عایق حرارتی



تسهیلات بخش مسکن

درخواستوردممتراژاگرکهایگونهبهاند،شدهاثرکمنیزتقاضاسمتمالیتامینابزارهایمسکن،قیمتافزایشبا

سالردتهران،درمسکنقیمتمیانگینبهتوجهبابگیریم،نظردرمترمربع70تنهارایکممسکنمتقاضیزوجیک

فراهمبرایشانراخانهخریدنیازموردمبلغدرصد45حدودتوانستمیزوجینتومانیمیلیون160تسهیلات1396

.میکندتامینرامیزانهمیناز%20حدودفعلی،تسهیلاتحالیکهدرنماید؛



نرخ بهره

اینمالیتامینروشهایازیکیچراکهرود؛میشماربهساختمانیشرکتهایریسکهایازیکیبهرهنرخافزایش

ایهپروژهشدهتمامبهایومالیتامیننرخاقتصادیمتغیراینرشدبا.بانکهاستازتسهیلاتاخذشرکتها

نظیر)پولییانقباضسیاستهایدیگرسویاز.شودمیکاستهشرکتهااینسودحاشیهازویابدمیافزایشساختمانی

.نمایدتغییردستخوشنیزرامسکنتقاضایتواندمی(بهرهنرخافزایش



آخرین وضعیت معاملات مسکن در شهر تهران
بهتنسبشهریورماهدرمعاملاتحجم.داردتهرانشهرمسکنمعاملاتدررکودتعمیقازحکایتمرکزیبانکگزارشجدیدترین

درتهراندرخانهمترمربعهرقیمتحالاینبا.استداشتهدرصدی23کاهشقبلسالمشابهمدتبهنسبتهمینطورومرداد

.استداشتهافزایش%1.1مردادبهنسبتشهریورماه

لدلایازیکی.استبودهقیمترشدبیشترینرکورددارمردادماه،بهنسبتدرصدی18رشدیبا22منطقهتهرانمناطقبیندر

54حدوددر5منطقهقیمتحالیکهدر)استباشد،می22منطقهمجاورتدرکه5منطقهقیمتهایبالایسطحموضوعاین

بودنجوانوپیش  خریدقابلونیمه  کارهفایل  هایوجود.(است44.9متوسططوربه22منطقهدرملکقیمتاست،تومانمیلیون

.باشدمیآنمهمجاذبه هایدیگرازکهمنطقه



بررسی گروه سرمایه گذاری مسکن

معرفی شرکت•

وضعیت معاملاتی•

بررسی وضعیت شرکتهای زیرمجموعه•

برآورد خالص ارزش داراییها•



معرفی شرکت

1369السماهاردیبهشتدرشرکتاین.استکشوردرساختمانصنعتفعالانموثرترینوبزرگترینازیکیمسکنگذاریسرمایهگروهشرکت

مسکنگذاریسرمایهگروهشرکتهایتوسطپروژه438قالبدرمسکونیواحد70702اجراییعملیاتتاکنون،تاسیسابتدایازوگردیدتاسیس

ساختآموزشی،واداریتجاری،هایمجتمعساختدرشرکتاینآنبرعلاوه.استرسیدهبرداریبهرهبهمسکونیواحد60656وشدهشروع

.استداشتهچشمگیریفعالیتهاینیززمینسازیآمادهوآبانتقالخطوطآزادراه،

٤٧%

١٤%
٨%

٣%

٣%

٢%
٢%

٢١%

ترکیب سهامداران

شرکت گروه مالی بانک مسکن

ات شرکت سرمایهگذاریگروه مالیسپهر صادر

(سهامی عام)

شرکت سرمایهگذاری توسعه ملی

شرکت گروه توسعه مالی مهرآیندگان

PRXشرکت سهامی بیمه

صندوق سرمایهگذاری رهآورد آباد مسکن

شرکت سرمایهگذاری گروه توسعه ملی

واحدحجم عملیاتتعداد واحد مسکونیتعداد پروژهنوع فعالیت

متر مربع43870,7029,789,388مجموع پروژه های مسکونی

متر مربع96741,142مجتمع اداری تجاری و خدماتی

متر مربع1017,571مجتمع آموزشی

کیلومتر113آزاد راه

کیلومتر115خط انتقال آب

هکتار16375آماده سازی



شرکت در یک نگاه

گروه سرمایه گذاری 
مسکن

شرکت های وابسته

شرکت های فرعی 
غیربورسی

شرکت های فرعی 
بورسی

سرمایه گذاری مسکن 
شمال شرق

ن سرمایه گذاری مسک
زاینده رود

ن سرمایه گذاری مسک
تهران

ن سرمایه گذاری مسک
الوند

ن سرمایه گذاری مسک
شمال غرب

ن سرمایه گذاری مسک
پردیس

ن سرمایه گذاری مسک
جنوب

مهندسین مشاور 
ن   سرمایه گذاری مسک

ن سرمایه گذاری مسک
گیلان

پویا نوین پارس

ن سرمایه گذاری مسک
شمال

پارس مسکن سامان

سرمایه گذاری مسکن 
البرز

ن سرمایه گذاری مسک
غرب

ن سرمایه گذاری مسک
نوین پایدار

اطرح ساختمان پارس

عمران و مسکن سازان 
استان کرمان

مسکن سازان استان
یزد  

بازرگانی 
نسرمایه گذاری مسک

عمران و مسکن سازان
استان اصفهان

بازرگانی مهر مینای
کیش



پرتفوی شرکت
صورت وضعیت پورتفوی شرکتهای پذیرفته شده در بورس

خارج از بورسصورت وضعیت پورتفوی شرکتهای پذیرفته شده 

ارزش بازاربهای تمام شدهدرصد مالکیتنمادشرکت
640,3771,920,972%52.8ثشرق(  پارس مسکن شمال شرق)سرمایه گذاری مسکن شمال شرق 

851,6742,526,260%51.8ثتران(   پارس مسکن تهران)سرمایه گذاری مسکن تهران 
1,107,1825,306,821%70.2ثغربسرمایه گذاری مسکن شمال غرب  
409,0262,218,912%64.7ثرودسرمایه گذاری مسکن زاینده رود  

1,413,9446,261,870%76.3ثپردیسسرمایه گذاری مسکن پردیس  
408,9812,789,104%68.1ثالوندسرمایه گذاری مسکن الوند  

280,053260,341سایر

5,111,23721,284,280جمع 

بهای تمام شدهدرصد مالکیتسرمایهشرکت
899,994%1,400,000100سرمایه گذاری مسکن جنوب  

397,433%360,000100(  نتوسعه مسکن مهر نوی)سرمایه گذاری مسکن نوین پایدار 
299,996%300,000100سرمایه گذاری مسکن شمال  
200,000%200,000100(   پارس مسکن خزر)سرمایه گذاری مسکن گیلان

100,000%100,000100سرمایه گذاری مسکن منطقه غرب  

178,918سایر

2,076,341جمع 



وضعیت معاملاتی

میلیارد تومان٢٢٠٩: ارزش بازار* 

%٢٥: سهام شناور* 
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(میلیون دلار)ارزش بازار ثمسکن 



بهای تمام شده سهامداران اصلی ثمسکن

درصد مالکیتبهای تمام شده سهمسهامداران اصلی

1,33846.0گروه مالی بانک مسکن
10,97513.6سرمایه گذاری سپهر صادرات

1,0527.5سرمایه گذاری توسعه ملی
1,8943.3توسعه مالی مهر آیندگان

3,8832.0سرمایه گذاری ره آورد آباد مسکن
1,1001.7سرمایه گذاری گروه توسعه ملی

74جمع



سکنبررسی پرتفوی بورسی شرکت سرمایه گذاری م

ثتران-سرمایه گذاری مسکن تهران •

ثغرب–سرمایه گذاری مسکن شمال غرب •
ثشرق-سرمایه گذاری مسکن شمال شرق •
ثرود-سرمایه گذاری مسکن زاینده رود •
ثپردیس-سرمایه گذاری مسکن پردیس •
ثالوند-سرمایه گذاری مسکن الوند •



ثتران-سرمایه گذاری مسکن تهران

١٣٧٣: سال تاسیس•

میلیارد تومان١٨٠: سرمایه•

میلیارد تومان٥٤٥: ارزش بازار•

%٥١.٥٣: درصد مالکیت ثمسکن•

٠میلیارد تومان١٤٤٩: خالص ارزش داراییها•
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(میلیون دلار)ارزش بازار ثتران 



ثتران-سرمایه گذاری مسکن تهران
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(هزار دلار)روند سود خالص ثتران 
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(میلیون ریال)روند سود خالص ثتران 



ثتران-سرمایه گذاری مسکن تهران

:پروژه اندیشهBواگذاری زون 

صورتبهقراردادیطیاندیشهشهرمرکزپروژهBقطعهبلوکهایساختمانیعملیاتکلیهاجرایومصالحتهیه•

به(افزودهارزشبرمالیاتاحتساببا)تومانمیلیارد١٧٨مبلغبهپایدارنوینگذاریسرمایهشرکتبهپیمانکاری

بااستتهاتریقرارداداینآنجاییکهاز.استشدهواگذارپروژههمانواحدهایباتهاتردرصدی١٠٠صورت

مدت.ندکآزادتدریجبهراخودواحدهایازتعدادیمیتواندپیمانکارمشخصی،سطوحبهپیشرفتدرصدافزایش

.استسالهسهقرارداداین

میتومانمیلیارد٩٥حدوددربرآوردیتکمیلمخارجواستشدههزینهتومانمیلیارد١٠٣پروژهایندرتاکنون•

.باشد



٢بنفشه: اهم پروژه های در جریان ساخت 

پروژهاین.نموداحداثبهشروعرا٢بنفشهمسکونیمجتمعپروژه١٣٩٨سالدرتهرانمسکنگذاریسرمایهشرکت

فناوریازگیریبهرهباومتفاوتتیپ٣وطبقه١+٥درکهباشدمیواحدی١٧٥بلوک٧قالبدرمسکونیکاربریبا

.استشدهساختهبتنیاسکلت

اندیشه٤فاز-تهران:اجرامحل•

مترمربع٢٤.٤٣٣:کلزیربنای•

مترمربع١٨.٠٠٠:مسکونیمفیدزیربنای•

واحد١٧٥:واحدهاتعداد•

١٤٠٠/١١/٣٠:پروژهپایانتاریخ•

%٩٩:ماهشهریورتاپروژهتکمیلدرصد•



٢بنفشه: اهم پروژه های در جریان ساخت 



اندیشه: اهم پروژه های در جریان ساخت 

بهشروعمترمربع٦٠٥٦٧وسعتبهزمینیدررااندیشهایرانشهرعظیمپروژه١٣٩٨سالدرتهرانمسکنگذاریسرمایهشرکت•

٥٥دارایهکاستکشورملیاقدامطرحپروژهبزرگترینعنوانبهتفریحیوتجاریمسکونی،کاربریباابرپروژهاین.نموداحداث

فراهمشساکنینبرایراایویژهامکاناتاسلامیایرانیبزرگبازارجنوبوشمالدرقرارگیریبهتوجهباپروژهاین.استبلوک

.نمودخواهد

قشنکهگردیدتعریفاندیشهشهرعمرانمشارکتباساختدرمشارکتعقدبااندیشهشهرمرکزتجاریومسکونیپروژه•

%٧٩نسبتباشدهساختهواحدهاینهایتدروباشدمیپروانهوزمینآورندهقراردادطرفنقشوسازندهقراردادایندرشرکت

.گردیدخواهدتوزیعپروانهوزمینمالکوسازندهبرایترتیببه%٢١و



اندیشه: اهم پروژه های در جریان ساخت 

اسلامیبازارجنب-٤فاز-اندیشه:اجرامحل•

مترمربع١٧٩.٨٠١:کلزیربنای•

مترمربع١١٨.٤٧٤:مسکونیمفیدزیربنای•

مترمربع٩.٠٨٤:تجاریمفیدزیربنای•

١.١٤٠:مسکونیواحدتعداد•

١٨١:تجاریواحدتعداد•



اندیشه: اهم پروژه های در جریان ساخت 



اندیشه: اهم پروژه های در جریان ساخت 



شهرآرا یزد: اهم پروژه های در جریان ساخت 

واحدی٨٣٧مسکونیمجموعهاحداثیزد،شهرشهرداریباقراردادیطی،٩٩سالاواخردرشرکت•

وپروژهکلاز%٢٢معادلیزدشهرداریقدرالسهمقرارداداینطی.گرفتبرعهدهرایزدشهرآرا

.استگردیدهتعیینپروژهکلازدرصد٧٨معادلتهرانمسکنگذاریسرمایهشرکتقدرالسهم

.استمترمربعهزار٨٠ازبیششرکت،سهمفروشقابلمتراژکهاستذکربهلازم

نیزپروژهتکمیلمخارجواستشدههزینهتومانمیلیارد٢٠پروژهاینبرایسالماهشهریورپایانتا•

.شودمیبرآوردتومانمیلیارد٩٣٢



ثغرب-سرمایه گذاری مسکن شمال غرب

١٣٧٠: سال تاسیس•

میلیارد تومان١٢٠: سرمایه•

میلیارد تومان٩١٠: ارزش بازار•

%٦٩.٧٧: درصد مالکیت ثمسکن•

٠میلیارد تومان١٧٨٧: خالص ارزش داراییها•
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(میلیون دلار)ارزش بازار ثغرب 



ثغرب-سرمایه گذاری مسکن شمال غرب
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(هزار دلار)روند سود خالص ثغرب 
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(میلیون ریال)روند سود خالص ثغرب 



:اهم پروژه های در جریان ساخت 

پروژهنای.استکشورغربشمالشهریبازآفرینیپروژهبزرگترینآیمان،مسکونیمجتمع:آیمانمسکونیمجتمع

اینبریز،تشهرغالببادبهتوجهبا.استشدهواقعتبریزبزرگپارکمجاورتدروتبریزشهرغربیمحدودهدربزرگ

.ارددمطبوعیبسیارهوایمزارع،وباغ  هامجاورتدرگیریقراربهتوجهباوگرفتهقراربادوزشرکریدودرمجموعه

مجاورتدرورشدیهتوسعهحالدروهواوآبخوشمنطقه یدرارغوانمسکونیبرج:ارغوانمسکونیبرج

.باشدمیواحد٩٨پروژهاینمسکونیواحدهایتعداد.استگرفتهقرار،شرکتقدیمیپروژه های



:اهم پروژه های در جریان ساخت 

مجتمع مسکونی آیمان مجتمع مسکونی ارغوان تبریز



ثشرق-سرمایه گذاری مسکن شمال شرق 

١٣٨٤: سال تاسیس•

میلیارد تومان١١٠: سرمایه•

میلیارد تومان٣٧٦: ارزش بازار•

%٥٢.٣٢: درصد مالکیت ثمسکن•

٠میلیارد تومان١٧٨: خالص ارزش داراییها•
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(میلیون دلار)ارزش بازار ثشرق 



ثشرق-سرمایه گذاری مسکن شمال شرق 
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(هزار دلار)روند سود خالص ثشرق 
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(میلیون ریال)روند سود خالص ثشرق 



:پروژه های سرمایه گذاری

فاصلحدادیب،بلواردرمترمربع4696وسعتبهزمینیدرآپاسایتجاری-مسکونیمجتمع:آپاسایپروژه•

باتجاریواحد34همچنیومسکونیواحد114قالبدرمذکورپروژه.استشدهواقع26ادیبومادرمیدان

.باشدمیاجراحالدر%95.2ریالیپیشرفتباوشدهطراحیمربعمتر28910کلزیربنای

شدهواقعمشهدشهرنثاممنطقهدرمترمربع1.415وسعتبهزمینیدرنارنجمسکونیمجتمع:نارنجپروژه•

ریالیپیشرفتباوشدهطراحیمربعمتر5000کلزیربنایبامسکونیواحد41قالبدرمذکورپروژه.است

.باشدمیاجراحالدر11.4%



:پروژه های سرمایه گذاری

تجاری آپاسای-برج مسکونی مجتمع مسکونی نارنج



:پروژه های مشارکتی

بلوارتقاطعزاهدان،درمترمربع30014وسعتبهزمینیدربهارستانمسرکونیمجتمع:2و1بهارستانپروژه•

کلزیربنایباشرکتسهممسکونیواحد282قالبدرمذکورپروژه.استشدهواقعخمینیاماموانقلاب

%100الیریپیشرفتبایکفازبهارستانپروژهکهشدهتعریفزاهدانشهرداریمشارکتباومربعمتر41412

.باشدمیاجراحالدر%59ریالیپیشرفتبادوفازبهارستانپروژهو

درمترمربع9557و9543ترتیببهمتراژبهزمینهاییدر2و1نسیممسکونیمجتمع:2و1نسیمپروژه•

مشارکتباوطراحیمسکونیواحد197قالبدرمذکورهایپروژه.استشدهواقعمشهدشهرداری12منطقه

پیشرفتبا2نسیمپروژهو%100ریالیپیشرفتبا1نسیمپروژهکهشدهتعریفاسلامیانقلابمسکنبنیاد

.باشدمیاجراحالدر%98ریالی



:پروژه های مشارکتی

.استشدهواقعمشهدثامنمنطقهدرمترمربع1325وسعتبهزمینیدرمحیامسکونیمجتمع:محیاپروژه•

شرکتمشارکتباوشدهطراحیمربعمتر7240کلزیربنایبامسکونیواحد32قالبدرمذکورپروژه

.باشدمیاجراحالدر%56ریالیپیشرفتباوتوسعهوسازندگیهمیاران

.استشدهواقعمشهدثامنمنطقهدرمترمربع2194وسعتبهزمینیدرلالهمسکونیمجتمع:لالهپروژه•

شرکتمشارکتباوشدهطراحیمربعمتر15.883کلزیربنایبامسکونیواحد117قالبدرمذکورپروژه

.باشدمیاجراحالدر%4ریالیپیشرفتباوثامنسازانمسکنوعمران



:پروژه های مشارکتی

مجتمع مسکونی بهارستان

و آناهید١مجتمع مسکونی نسیم 

مجتمع مسکونی محیا

مجتمع مسکونی لاله



:پروژه های در دست مطالعه و بررسی

واقعمشهدشهرثامنمنطقهدرمترمربع2078وسعتبهزمینیدر2خلیلمسکونیمجتمع:خلیلپروژه•

.باشدمیساختجهتپیگیریومطالعهدستدرمسکونیکاربریبامذکورپروژه.استشده

منطقهدرمربعمتر164.884وسعتبهزمینیدرقوچانیموسویمسکونیمجتمع:قوچانیموسویپروژه•

درمسکونیکاربریباورضویقدسآستانمشارکتبامذکورپروژه.استشدهواقعمشهدشهرداری2

باشدمیساختجهتپیگیریومطالعهدست



ثرود-سرمایه گذاری مسکن زاینده رود

١٣٦٩: سال تاسیس•

میلیارد تومان٥٠: سرمایه•

میلیارد تومان٤٣٢: ارزش بازار•

%٦٣.٦٩:  درصد مالکیت ثمسکن•

میلیارد تومان٥٥٦: خالص ارزش داراییها•
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(میلیون دلار)ارزش بازار ثرود 



ثرود-سرمایه گذاری مسکن زاینده رود
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(هزار دلار)روند سود خالص ثرود 
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(میلیون ریال)روند سود خالص ثرود 



:اهم پروژه های در جریان ساخت 

درواقعمترمربع3.474مساحتبهزمینیدرحقیقیشخصبامشارکتقالبدرپروژهاین:(باوان)جنتباغمسکونیپروژه•

5در(مترمربع5.993شرکتسهم)مترمربع9.513مفیدزیربنایومترمربع16.420متراژبهاصفهانآبادیشمسخیابان

.باشدمی%63پروژهایندرشرکتسهم.استشدهطراحیپارکینگطبقهدووهمکفرویطبقه

ردزمینمالکعنوانبهاصفهاناستانشهرداریمشارکتهایاموربامشارکتقالبدرپروژهاین:(نرگسگل)موژانپروژه•

ومترمربع2.370مساحتبهپروژهاینزمین.باشدمی%59.4پروژهایندرشرکتسهمدرصد.استشدهتعریفصفهخیابان

دووهمکفرویطبقه5در(مترمربع6.395شرکتسهم)مترمربع10.767مفیدزیربنایمترمربع،17.243کلزیربنای

.استشدهطراحیپارکینگطبقه



ثپردیس-سرمایه گذاری مسکن پردیس

١٣٧٣: سال تاسیس•

میلیارد تومان٢٠٠: سرمایه•

میلیارد تومان٩٣٤: ارزش بازار•

%٧٦.٠٧: درصد مالکیت ثمسکن•

میلیارد تومان٢٥٨٨:خالص ارزش داراییها•
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(میلیون دلار)ارزش بازار 



ثپردیس-سرمایه گذاری مسکن پردیس
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(هزار دلار)روند سود خالص ثپردیس 
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(میلیون ریال)روند سود خالص ثپردیس 



(ثپردیس)شرکت سرمایه گذاری مسکن پردیس 

وضعیت پروژه های شرکت در یک نگاه

واحدحجم فعالیتتعداد واحدپروژه/تعداد مجتمع نوع فعالیتردیف

مترمربع5613,5741,681,451مجتمع مسکونی1

مترمربع21788135,179خدماتی-اداری-تجاری 2

مترمربع212,653مجتمع آموزشی3

مترمربع35,838اماکن مذهبی4

کیلومتر113حمل و نقل5

کیلومتر115عمران آب6

هکتار13422(آماده سازی زمین و بوستان)سیویل7



(ثپردیس)شرکت سرمایه گذاری مسکن پردیس 

پروژه های تکمیل شده و در حال بهره برداری 

زیربنای کلمساحت زمینتعدا واحدتعدا مجتمعتعداد پروژهموقعیت جغرافیاییردیف

11467286,258تهران1
38529,989762,1291,082,109پردیس2
13131,706279,070210,755سمنان3

526611,7411,041,9271,299,122جمع

زیربنای کلمساحت زمینتعدا واحدتعدا مجتمعتعداد پروژهموقعیت جغرافیاییردیف

451,67350,952333,453تهران1
1310868112,612167,115پردیس2
2212271,34651,876مازندران3

19172,663234,910552,444جمع

پروژه های در حال اجرا



ثالوند-سرمایه گذاری مسکن الوند

١٣٦٩: سال تاسیس•

میلیارد تومان٨٠: سرمایه•

میلیارد تومان٤٦٠: ارزش بازار•

%٦٧.٤٦: درصد مالکیت ثمسکن•

میلیارد تومان١٠٣١:خالص ارزش داراییها•
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(میلیون دلار)ارزش بازار 



ثالوند-سرمایه گذاری مسکن الوند
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(هزار دلار)روند سود خالص ثالوند 

0

200,000

400,000

600,000

800,000

1392 1393 1394 1395 1396 1397 1398 1399 1400 1401

(میلیون ریال)روند سود خالص ثالوند 



اهم پروژه های مسکن الوند
٥٢٤٣کلزیربنایوواحد٤٤بامسکونیبلوک٣شاملمترمربع٣٠٨٣مساحتبهزمینیدرپروژهاین:پورفردینمسکونیپروژه➢

کلبنایزیرواداریتجاریواحد٣٥باتجاریاداریبلوکیکوباشدمیزیرزمینوهمکف،مسکونیطبقه٧تا٥درکهمترمربع
مربعمتر٤٨٢٣بنایزیربامسکونیواحد٤٠شاملشرکتسهمکهباشدمیسازیمحوطهونصبیاتاجراءحالدرمترمربع٥٢٠٨
.میباشد(مسکونی)٩٨%میزانبه٣١/٠٦/١٤٠١تاریخدرپروژهفیزیکیپیشرفتدرصد.است

زیربنایباومترمربع٣٥٨١مساحتبهزمینیدرقمشهرداریبامشارکتیصورتبهقمسپیدارپروژه:سپیدارقممسکونیپروژه➢
سهمکهاستشدهطراحیتجاریواحد١٥ومسکونیواحد٢٤٥تعدادبهمجموعاطبقه١٨و١٧بلوک٢درمترمربع٢٣٠٩١کل

رسیدهاتمامبهدومطبقاتاسکلتاجرایعملیاتحاضرحالدر.باشدمیمربعمتر١٩٣٣٢بنایزیربامسکونیواحد٢٤٥شرکت
طبقاتکولرکانالواسپلینگلروفاضالبکشیلولهوسفتکاریاجرایآنکهضمن.میباشداجراءحالدرسومطبقهاسکلتاکنونو

.میباشد%٨٤.٢٩میزانبه٣١/٠٦/١٤٠١تاریخدرپروژهفیزیکیپیشرفتدرصد.میباشداقدامدستدرمنفی

٦دروشدهواقعهمداندرمترمربع٢٢٥٧مساحتبهزمینیدرهمدانشکریهمسکونیپروژه:همدانشکریهمسکونیپروژه➢
اجرایحالدرورسیدهاتمامبهبلوکسهاسکلتاکنون.استشدهطراحیواحد٨٠تعدادبهزیرزمینوهمکف،مسکونیطبقه

ددرصوباشدمیاجراحالدرپایینطبقاتاولبلوکسهدرسفتکاریعملیاتهمچنینومیباشیم٥و٤بلوکآخرطبقهاسکلت
.باشدمی%٠٣.٣٥میزانبه٣١/٠٦/١٤٠١تاریخدرپروژهفیزیکیپیشرفت



اهم پروژه های مسکن الوند
ومسکونیطبقه٧در(شرکتبهمتعلق)مترمربع٣٠٣،٧مساحتبهزمینیدرپروژهاین:الهیهسرومسکونیپروژه➢

مرحلهدرمسکونیواحد٢٥٧تعدادبهاراکالهیهکویدرواقعتونلیقالبروشبهبتنیاسکلتبازیرزمینطبقه٢
درCبلوکدومواولطبقاتاسکلتاجرایاکنونورسیدهاتمامبهBوAهایتیپاسکلتاجرای.باشدمیاجرا

درBوAایهتیپبلوکطبقاتفاضالبوبرقکشیلولهاجرایوسفتکاریعملیاتآنکهضمن.میباشداقدامدست
.میباشد%٩٣.٤٤میزانبه٣١/٠٦/١٤٠١تاریخدرپروژهفیزیکیپیشرفتدرصدومیباشداجرادست

ژهپروطرحقالبدرپیمانکاریصورتبهاراکمهاجرانجدیدیشهردرواقعمهاجراناللهپروژه:مهاجراناللهپروژه➢
وتیرچه(سنتیروشبهکهامیرکبیرجدیدشهرعمرانشرکتوالوندمسکنگذاریسرمایهشرکتمیانملیاقدام
دروطبقه٦و٣،٤تنوعبابلوک١٨قالبدرمترمربع١١٦٥٢مساحتبهزمینیدرپروژهاین.میشوداجرا)بلوک

کهمیباشداسکلتاجرایحالدربلوک٥اکنون.استشدهطراحیمسکونیواحد٢٩٩تعدادبهمختلفتیپ١٠
اریخاکبردعملیاتهمچنینومیباشداجراءحالدربلوکایندرسفتکاریومیباشدآخربقهدرF1بلوکاسکلت

.میباشد%٩٠.٨میزانبه٣١/٠٦/١٤٠١تاریخدرپروژهفیزیکیپیشرفتدرصدوگردیدهاجرادیگربلوک٨مگربتنو

٢٧٥تعدادبهبلوک٣در(شرکتبهمتعلق)مترمربع٠٤٨،٨مساحتبهزمینیدرپروژهاین:آزالیامسکونیپروژه➢
.باشدمیساختپروانهاخذدرحالوشدهطراحیمسکونیواحد



اهم پروژه های مسکن الوند

پروژه سپيدار قم پروژه مسکونی سرو

پروژه فروردين پور پروژه مسکونی شکريه



ثجنوب-سرمایه گذاری مسکن جنوب

١٣٨٦: سال تاسیس•

میلیارد تومان١٤٠: سرمایه•

%١٠٠: درصد مالکیت ثمسکن•

میلیارد تومان٢٩٢٥:خالص ارزش داراییها•



ثجنوب-سرمایه گذاری مسکن جنوب
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(  ثجنوب)سرمایه گذاری مسکن جنوب 



(  ثجنوب)سرمایه گذاری مسکن جنوب 

پروژه ستاره کیش



سرمایه گذاری مسکن شمال

١٣٨٥: سال تاسیس•

میلیارد تومان٣٠: سرمایه•

%١٠٠: درصد مالکیت ثمسکن•

میلیارد تومان٦٤٨:خالص ارزش داراییها•



سرمایه گذاری مسکن شمال
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پروژه بام چالوس: اهم پروژه های در جریان ساخت مسکن شمال 

نمازندرااستاندرگذاریسرمایهگروهشعبازیکیصورتبهشمالمسکنگذاریسرمایهشرکت

.هستنداپالونوارگدژ،کهنچالوس،بام:ازعبارتندساختدستدرهایپروژه.داشتهفعالیت

زيربنای مفيدكاربرینام پروژه
متراژ فروش 

رفته
درصد پيشرفت 

پروژه 
هزينه های 

باقيمانده
برآورد زمان 

تکميل

١٤٠١شهریور 16,24210,13886465,422مسکونی١بام چالوس بلوک 

١٤٠١مرداد 1,7728998419,625مسکونیکهن دژ

١٤٠٠اسفند 7010٩٩.٩213مسکونیارگ نو

تجاری مسکونیاپال
13,8000

١٤٠٤دی ١2,339,413



سرمایه گذاری مسکن شمال  

پروژه مسکن بام چالوس پروژه مسکن کهندژ



سرمایه گذاری مسکن گیلان

١٣٩٦: سال تاسیس•

میلیارد تومان٢٠: سرمایه•

%١٠٠: درصد مالکیت ثمسکن•

میلیارد تومان٦٢٠:خالص ارزش داراییها•



سرمایه گذاری مسکن گیلان
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سرمایه گذاری مسکن گیلان

شعبهمسکنگذاریسرمایهشرکتقالبدرو١٣٦٩سالازگیلانمسکنگذاریسرمایهشرکت•
آغازمنطقهسازانانبوهبزرگترینازیکیعنوانبهواستان،اینسطحدرراخودفعالیتگیلان،
متر٣٧٥٠٠٠زیربنایبارااداریوتجاریمسکونی،واحد٣١٠٠بربالغاستتوانستهتاکنونونموده
.نمایدعرضهبازاربهمربع

انزلی،ساحلیدهکدهنارنجواحدی٨٨انزلی،ساحلیدهکدهترنجواحدی١٣٤هایمجتمع•
لحاظازشرکتاینشاخصاحداثیواحدهایعنوانبهتوانمیرارشت،گلسارافراواحدی١٥٦

پروژهدانستمرغوبیتوطراحیکیفیت،



سرمایه گذاری مسکن گیلان

برآورد زمان تکميله درصد پيشرفت پروژمتراژ باقيماندهكاربرینام پروژه

١٤٠١شهریور 57780مسکونیلاکانشهر
١٤٠١شهریور 67468یمسکونی و تجارارغوان
١٤٠١اردیبهشت 3,82421مسکونیپردیس

١٤٠٣شهریور 18,03915مسکونیباران جنوبی
١٤٠٣شهریور 7,1185مسکونیباران شمالی

املاک در درست ساخت•



سرمایه گذاری مسکن گیلان

املاک آماده برای فروش•

ارزش كل روزارزش روز هر مترقيمت تمام شدهمتراژ كلتعداد واحدعنوان

446442,5151,050486,875هايپر ماركت ديلمان

131,22751,252400490,800تجاری مهرگان نواب

D450849,402250126,928گلفام بلوک 

228955,689360103,896تجاری باران

1,208,498---232,487198,858جمع



سرمایه گذاری مسکن منطقه غرب

دراهکرمانشمرکزیتونمایندگیماهیتباغربمنطقهمســکنگذاریسـرمایهشرکت•
گذاریسرمایهگروهشرکتسیاستهایبراساسوکردهفعالیتبهشروع١٣٧٤سال

نایدرکنونتا.گردیدتبدیلمستقلشـرکتبهنمایندگیاز١٣٨٦سالدرمســکن
.استشدهساختهاداریوتجاریپروژه٤ومسکونیواحد٢٥٠٠مجموعاحدودشرکت

گذاریسرمایهگروهشرکتکهمیباشدریالمیلیارد١٠٠،شرکتشدهثبتسرمایهآخرین•
.استشرکتایناصلیسهامدارمسکن

شکریهمسکونیپروژه:شرکتاینساختجریاندرپروژه•



سرمایه گذاری مسکن منطقه غرب

١٣٧٤: سال تاسیس•

میلیارد تومان١٠: سرمایه•

%١٠٠: درصد مالکیت ثمسکن•

میلیارد تومان١٠٤.٧:خالص ارزش داراییها•



سرمایه گذاری مسکن منطقه غرب
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سرمایه گذاری مسکن منطقه غرب

املاک در درست ساخت•

هزينه های هزينه های انجام شدههمتراژ باقيمانددزيربنای مفيكاربرینام پروژه
برآورد زمان ه درصد پيشرفت پروژباقيمانده

تکميل

١٤٠٢اسفند 2,9462,94668,418221,50026مسکونیشکریه

املاک آماده برای فروش•

ارزش كل روزارزش روز هر مترقيمت تمام شدهمتراژ كلتعداد واحدعنوان

1445,02255024,409تجاری میلاد

7056030,629٧٥٤٢.٠٠٠پارکینگ میلاد



سرمایه گذاری مسکن نوین پایدار

توسعهاولیهنامبا1389ماهشهریوردر(خاصسهامی)پایدارنوینمسکنگذاریسرمایهشرکت•

هایشرکتمشارکتباواسلامیجمهوریمسکنبانکحمایتومحوریتبانوین،مهرمسکن

.گردیدتشکیلساختمانصنعتدرمعتبرومطرح

تهراندرساختحالدرواحد48تعدادبه2و1آپاداناپروژه:شرکتساختجریاندرهایپروژه•

منعقدآریاساختمانرویالشرکتبا2و1آپادانامشارکتیقرارداد2قالبدرپروژهاین.باشدمی

.استگردیده



سرمایه گذاری مسکن نوین پایدار

١٣٨٩: سال تاسیس•

میلیارد تومان٣٦: سرمایه•

%١٠٠: درصد مالکیت ثمسکن•

میلیارد تومان٧٤:خالص ارزش داراییها•



سرمایه گذاری مسکن نوین پایدار
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سرمایه گذاری مسکن نوین پایدار

املاک در درست ساخت•

املاک آماده برای فروش•

برآورد زمان تکميلبرآورد زمان تکميلهزينه های انجام شدهمتراژ فروش رفتهمتراژ كلتعداد واحدعنوان

١٤٠١تیر ١٤٠١تیر 1,545233328,032مسکونی٢و ١آپادانا 

ارزش كل روزارزش روز هر مترقيمت تمام شدهمتراژ كلتعداد واحدعنوان

91,04175,550٢٠٠٢٠٨.٢٠٠آسمان البرز 



سرمایه گذاری مسکن نوین پایدار

2و1آپاداناپروژه



بازارNAV-خالص ارزش دارییهای ثمسکن

درصد تعداد سهامنام شركترديف
مالکيت

بهای تمام شده 
هر سهم

(ريال)

قيمت تمام شده
(ريال.م)

ارزش روز
هر سهم 

(ريال)

ارزش روز 
(ريال.م)

كاهش /افزايش 
(ريال.م)

 28,350,147 29,250,347 20,893 900,200 643%100.00 1,400,000,000سرمایه گذاری مسکن جنوب1

 5,697,643 7,106,459 4,671 1,408,816 926%76.07 2,000,000,000سرمایه گذاری مسکن پردیس2

 2,697,860 3,103,160 5,750 405,300 751%67.46 800,000,000سرمایه گذاری مسکن الوند3

 1,963,610 2,810,457 3,030 846,847 913%51.53 1,800,000,000سرمایه گذاری مسکن تهران4

 5,254,518 6,354,652 7,590 1,100,133 1,314%69.77 1,200,000,000غربسرمایه گذاری مسکن شمال5

 1,334,055 1,968,854 3,421 634,799 1,103%52.32 1,100,000,000شرقسرمایه گذاری مسکن شمال6

 2,348,618 2,751,465 8,640 402,848 1,265%63.69 500,000,000سرمایه گذاری مسکن زاینده رود7

 6,177,374 6,477,374 21,591 300,000 1,000%100.00 300,000,000سرمایه گذاری مسکن شمال8

 6,001,090 6,201,090 31,005 200,000 1,000%100.00 200,000,000سرمایه گذاری مسکن گیلان9

 947,131 1,047,131 10,471 100,000 1,000%100.00 100,000,000سرمایه گذاری مسکن منطقه غرب10

 342,418 739,980 2,059 397,563 1,106%99.85 360,000,000دارسرمایه گذاری مسکن نوین پای11

 61,114,464 67,810,970 6,696,506جمع كل 

 8,814,104(١٤٠١/٠٦/٣١به تاریخ )جمع حقوق صاحبان سهام 

 69,928,568ارزش خالص دارایی های شرکت

 6,300,000,000تعداد سهام شرکت

 11,100ريال-ارزش ذاتی هر سهم 

 3,507ريال-قيمت روز هر سهم 

%32نسبت قيمت به ارزش خالص هر سهم



خالص ارزش دارییهای ثمسکن

درصد تعداد سهامنام شركترديف
مالکيت

بهای تمام شده 
(ريال)هر سهم 

قيمت تمام شده
(ريال.م)

NAV هر سهم
(ريال)

ارزش روز 
(ريال.م)

كاهش /افزايش 
(ريال.م)

 28,350,147 29,250,347 20,893 900,200 643%100 1,400,000,000سرمایه گذاری مسکن جنوب1
 18,279,228 19,688,044 12,941 1,408,816 926%76.07 2,000,000,000سرمایه گذاری مسکن پردیس2
 6,549,165 6,954,464 12,886 405,300 751%67.46 800,000,000سرمایه گذاری مسکن الوند3
 6,619,583 7,466,430 8,050 846,847 913%51.53 1,800,000,000سرمایه گذاری مسکن تهران6
 11,368,331 12,468,465 14,892 1,100,133 1,314%69.77 1,200,000,000سرمایه گذاری مسکن شمالغرب5
 299,117 933,915 1,623 634,799 1,103%52.32 1,100,000,000قسرمایه گذاری مسکن شمال شر4
 3,138,470 3,541,318 11,120 402,848 1,265%63.69 500,000,000سرمایه گذاری مسکن زاینده رود7
 6,177,374 6,477,374 21,591 300,000 1,000%100 300,000,000سرمایه گذاری مسکن شمال8
 6,001,090 6,201,090 31,005 200,000 1,000%100 200,000,000سرمایه گذاری مسکن گیلان9
 947,131 1,047,131 10,471 100,000 1,000%100 100,000,000بسرمایه گذاری مسکن منطقه غر10
 342,418 739,980 2,059 397,563 1,106%100 360,000,000دارسرمایه گذاری مسکن نوین پای11

 88,072,053 94,768,559 6,696,506جمع كل 

 8,814,104جمع حقوق صاحبان سهام

 96,886,157ارزش خالص داراییهای شرکت

 6,300,000,000تعداد سهام شرکت

 15,379ريال-ارزش ذاتی هر سهم 

 3,275قيمت روز هر سهم

%21.30نسبت قيمت به ارزش خالص هر سهم



تکنیکال ثمسکن

.  متومان ميباشد كه بسيار محدوده ی مهمی خواهد بود برای رشد بعدی و رسيدن به تارگت دو٣٨٠اولين هدف نماد محدوده ی -
.تومان ميباشد٥٥٠هدف دوم محدوده ی , تومان بگردد٣٨٠در صورتی كه موفق به تثبيت بر فراز قيمت 


