
مسکنشرکت کارگزاری بانک 

مسکنسرمایه گذاری گروه بررسی 



نگاهی اجمالی بر صنعت مسکن

:مسکنعوامل تاثیرگذار بر بازار بررسی •

عرضه و تقاضا
زمین و نهاده های ساختمانی
 ارزنرخ
 مسکنتسهیلات بخش
نرخ بهره

آخرین وضعیت معاملات مسکن در شهر تهران•



عرضه و تقاضا

:1395سالسرشماریبامطابق•

خانوارمیلیون24.1:کشورکلخانوارتعداد
واحدمیلیون22.8:سکنهدارایمسکونیواحدتعداد

آوردبروخانوارتراکمتعییندرمهمشاخصیکعنوانبهکهمسکونیواحددرخانوارشاخصفوق،ارقامبهتوجهبا•

این.استبوده1.04بابرابرشهریمناطقدرو1.06بابرابرکشورکلدرشودمیشناختهمسکونیواحدتعدادکمبود

خوددرراخانواریکازبیشمسکونیواحدهایاز%6گفتتوانمیفلذا.استیکبابرابرآلایدهحالتدرشاخص

واحدکیترازبهرسیدنبرایکهداردآنازحکایتسکنهدارایمسکونیواحددرخانوارتوزیعمقایسه.انددادهاسکان

.استداشتهوجودکمبودمسکونیواحدمیلیون1.4حدودخانوار،هرازایبهمسکونی



عرضه و تقاضا

بهنسبتکهشدهپیشبینیتهران،شهرداریسویازساختماناحداثبرایصادرشدهپروانههایدرمسکونیواحد11.055تعدادامسالنخستماهسهطی

درصدی24.6افتقبلفصلبهنسبتکهاستبودهواحد103.410عددایننیزکشورسطحدر.استداشتهکاهشددرص17.2حدود(99زمستان)قبلفصل
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عرضه و تقاضا

77سالازعدداینکهاندکردهدریافتساختمجوزتهرانشهردرمسکونیواحد53.400تنهاگذشتهسالدر•

کفشودمیگفتهکهحالیدر.داردسازوساخترکوددرجدیدرکوردیثبتازحکایتوبودهسابقهبیتاکنون

(...ولقبسالهایازانباشتهتقاضایونوسازیطلاق،ازدواج،مقادیربهتوجهبا)تهرانشهردرمسکننیازموردعرضه

وداشتهتوجهیقابلافت92سالازتهراندرمسکنعرضهکهاستآنازحاکیآمارهااست،مسکونیواحدهزار90

.داردتقاضابرابردرعرضهکسریازنشانوبودهواحدهزار68اخیرسال7درمتوسططوربه

خانوارهایبهتوجهبا(96سالمصوب)مسکنجامعطرحبراساس.استترپررنگمراتببهمشکلاینکشورسطحدر•

بهمنتهیساله10دورهدرفرسوده،واحدهانوسازیومسکونیواحددرخانواریکشاخصتحققوشدهتشکیلتازه

براساسکهاستحالیدراین.استسالدرواحدهزار790برابرحدودامسکنتولیدبهکشورسالانهنیاز،1405

.استبودهواحدهزار400ازکمترتاکنون93سالازروستاییوشهریمسکنتولیدمیانگینآماریمراجع



عرضه و تقاضا

.استشدهکشیدهتصویربهتهران،شهردرمسکنمعاملاتکلاز(سال5تا0عمربا)نوسازبناهایسهمکاهشزیرنموداردر

هعرضسطحکاهشتوانمیرااتفاقایندیگردلیلامااستمتقاضیانخریدقدرتکاهشموضوعایندلایلازیکیاگرچه

.دانست(استدادهرخسازوساختکاهشتبعبهکه)نوسازوجدیدآپارتمانهای
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عرضه و تقاضا

واحدهزار600تا500بینسالانهمتوسططوربهازدواجآماربهتوجهباکهمیخوردرقمحالیدرعرضهمحدودیت
.گیردمیقرارتقاضاموردمحلاینازمسکونی
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عرضه و تقاضا

شدهپدیدار...وطلاقمجردی،زندگیرواجباکهاستمسکنبازاردرگسترشبهروایپدیدهنفره،تکخانوارهای
.استگردیدهمسکنبازاردرتقاضاکفهافزایشموجبواست
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عرضه و تقاضا

هرقیمتوسطمتکهنحویبه.استداشتهدنبالبهمسکنبازاردرراقیمتهافزایندهرشدتقاضابرابردرعرضهکسری
.استداشتهدرصدی109رشدگذشتهسالابتدایبهنسبتجاریسالآباندرتهراندرمربعمتر
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(هزارریال)متوسطقیمتهرمترمربعدرتهران



عرضه و تقاضا

.استیافتهافزایشسال77بهانتظاردورهطولو26بهدسترسیشاخصکهرفتهپیشجاییتامسکنرشدروند•

بودنیکسالهبهتوجهبا).کندپیداجهشواحد36ازبیشبه(P/R)پوتربانسبتکهشدهموجبکوتاهمدتیدرمسکنقیمتآورسرسامرشد•
واحد19حدوددربلندمدتدرنسبتاینمیانگین.(کندمیرشدمسکنقیمتبهنسبتوقفهیکبااجارههزینهمعمولااجاره،قراردادمدت
.است
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زمین و نهاده های ساختمانی

اینلیاصدلایلازیکی.شدپرداختهمختلفپارامترهایازاستفادهبامسکنعرضهکسریبررسیبهقبل،اسلایدهایدر•
دلیلهبدولتکهزیرساختهاست،توسعهمستلزمزمینعرضهدربهبود.استزمینعرضهنامناسبوضعیتعرضه،کمبود
.استندادهانجامموثریاقدامزمینهایندرمدتهاستبودجهسنگینکسری
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(لهزارریا)متوسطقیمتیکمترمربعزمینساختمانهایکلنگی



نرخ ارز

وتآلاآهنهمینطورو(آنهابودنوارداتیبهتوجهبا)آسانسورهمانندتجهیزاتیوتاسیساتجملهازصنعتاولیههاینهادهواقلامازبرخی•
ارزنرخزایندهفرشد.میدهندافزایشراساختشدهتمامبهایویابندمیافرایشارز،نرخرشدبا،...و(دلاربرمبنایقیمتگذاریدلیلبه)میلگرد

.استداشتهپیدرراساختمانیهاینهادهتوجهقابلافزایشاخیر،سالهایدر
نیزیمسکونواحدهایفروشقیمتارزنرخافزایشتناسببهکهاستآنازحاکیمسکنقیمتتاریخیروندبررسیکهاستذکربهلازم•

.استدلار1050حدوددرتاکنون96سالازتهراندرمسکونیواحدمترمربعهرقیمتمتوسط.یابدمیافزایش
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(دلار)متوسطقیمتهرمترمربعدرتهران
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تسهیلات بخش مسکن

درخواستوردممتراژاگرکهایگونهبهاند،شدهاثرکمنیزتقاضاسمتمالیتامینابزارهایمسکن،قیمتافزایشبا

سالردتهران،درمسکنقیمتمیانگینبهتوجهبابگیریم،نظردرمترمربع70تنهارایکممسکنمتقاضیزوجیک

فراهمبرایشانراخانهخریدنیازموردمبلغدرصد45حدودتوانستمیزوجینتومانیمیلیون160تسهیلات1396

رامیزانهمیناز%20حدوداوراق،طریقاز1400سالدرزوجینتومانیمیلیون400تسهیلاتحالیکهدرنماید؛

.میکندتامین



نرخ بهره

اینمالیتامینروشهایازیکیچراکهرود؛میشماربهساختمانیشرکتهایریسکهایازیکیبهرهنرخافزایش

ایهپروژهشدهتمامبهایومالیتامیننرخاقتصادیمتغیراینرشدبا.بانکهاستازتسهیلاتاخذشرکتها

نظیر)پولییانقباضسیاستهایدیگرسویاز.شودمیکاستهشرکتهااینسودحاشیهازویابدمیافزایشساختمانی

.نمایدتغییردستخوشنیزرامسکنتقاضایتواندمی(بهرهنرخافزایش



آخرین وضعیت معاملات مسکن در شهر تهران

حجمشافزایموجبخریدارانعطشاگرچراکهداردماهآباندرهافروشندهپررنگحضورازحکایتقیمتهانسبیثباتکناردرمعاملاتحجمافزایش

لقابافزایشباعثکهآنچهگفتتوانمیبنابرایناست؛یافتهافزایش%1تنهاقیمتآبان،درکهحالیدربودیمقیمترشدشاهد،گردیدمیمعاملات

گذارانایهسرمازبرخیخروجعلت.استبودهمسکنبازارازخروجبهفروشندهتمایلشده،ماهآباندرقیمتهانسبیثباتکناردرمعاملاتحجمتوجه

دلارافتاندازچشموبرجاماحیایاحتمالواقعدر.نداردوجودمدتکوتاهدرقیمتتوجهقابلرشداحتمالمعتقدندعدهاینکهاستآنبازارایناز

بهلازم.اشدببازاراینازخروجمدتکوتاهبازهدرگذارانسرمایهترجیحکهاستشدهموجبپوتربانسبتنظیرپارامترهاییتوجهقابلاعدادکناردر

موضوعویمتیقرشدعدمبیشترورودنمیچندانیقیمتیاصلاحانتظارلذابودیم،قیمتهاچسبندگیشاهدگذشتهادواردرمسکنبازاردراستذکر

.استمطرحقیمتدرثبات



بررسی گروه سرمایه گذاری مسکن

معرفی شرکت•

وضعیت معاملاتی•

بررسی وضعیت شرکتهای زیرمجموعه•

برآورد خالص ارزش داراییها•



معرفی شرکت

1369السماهاردیبهشتدرشرکتاین.استکشوردرساختمانصنعتفعالانموثرترینوبزرگترینازیکیمسکنگذاریسرمایهگروهشرکت

مسکنگذاریسرمایهگروهشرکتهایتوسطپروژه428قالبدرمسکونیواحد69.068اجراییعملیاتتاکنون،تاسیسابتدایازوگردیدتاسیس

ساختآموزشی،واداریتجاری،هایمجتمعساختدرشرکتاینآنبرعلاوه.استرسیدهبرداریبهرهبهمسکونیواحد60.003وشدهشروع

.استداشتهچشمگیریفعالیتهاینیززمینسازیآمادهوآبانتقالخطوطآزادراه،
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ترکیبسهامداران

شرکت گروه مالی بانک مسکن شرکت سرمایه گذاری گروه مالی سپهرصادرات شرکت سرمایه گذاری توسعه ملی

شرکت گروه توسعه مالی مهرآیندگان شرکت سهامی بیمه ایران شرکت سرمایه گذاری گروه توسعه ملی

صندوق سرمایه گذاری ره آوردآبادمسکن سایر



شرکت در یک نگاه

گروه سرمایه گذاری 
مسکن

شرکت های وابسته

شرکت های فرعی 
غیربورسی

شرکت های فرعی 
بورسی

سرمایه گذاری مسکن 
شمال شرق

ن سرمایه گذاری مسک
زاینده رود

ن سرمایه گذاری مسک
تهران

ن سرمایه گذاری مسک
الوند

ن سرمایه گذاری مسک
شمال غرب

ن سرمایه گذاری مسک
پردیس

ن سرمایه گذاری مسک
جنوب

مهندسین مشاور 
ن   سرمایه گذاری مسک

ن سرمایه گذاری مسک
گیلان

پارسپویا نوین 

ن سرمایه گذاری مسک
شمال

سامانپارس مسکن 

سرمایه گذاری مسکن 
البرز

ن سرمایه گذاری مسک
غرب

ن سرمایه گذاری مسک
پایدارنوین 

اپارسطرح ساختمان 

عمران و مسکن سازان 
کرماناستان 

مسکن سازان استان
یزد  

بازرگانی 
نمسکسرمایه گذاری 

عمران و مسکن سازان
اصفهاناستان 

بازرگانی مهر مینای
کیش



پرتفوی شرکت
صورت وضعیت پورتفوی شرکتهای پذیرفته شده در بورس

خارج از بورسصورت وضعیت پورتفوی شرکتهای پذیرفته شده 

امشرکت مادن ازاربهایتمامشدهدرصدمالکیتن ارزشب

1,433,5956,620,000%77ثپردیسسرمایهگذاریمسکنپردیس

674,2104,874,400%69ثالوندسرمایهگذاریمسکنالوند

879,3015,306,400%53ثتهرانسرمایهگذاریمسکنتهران

غرب 1,146,6204,118,400%73ثشمالغربسرمایهگذاریمسکنشمال

424,0373,587,100%55ثشرقسرمایهگذاریمسکنشمالشرق

416,9272,628,500%67ثرودسرمایهگذاریمسکنزایندهرود

4,974,69027,134,800جمع



وضعیت معاملاتی

میلیاردتومان2.114:ارزشبازار*

%2٨:سهامشناور*
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(میلیوندلار)ارزشبازارثمسکن



وضعیت معاملاتی

نمودهماعلاشرکتماه،آباناطلاعاتافشایپیروکهاستآنشرکتمعاملاتیوضعیتخصوصدرتوجهقابلموضوع

قلمدادسکنمبانکفعالیتراستایدر(ثمسکن)مسکنگذاریسرمایهگروهفعالیتمرکزیبانکمجوزبامطابقکه

ازخروجبرایالزامیعمدهسهامدارمرکزیبانکمجوزباکهاستاهمیتحائزجهتآنازموضوعاین.استگردیده

.بودنخواهیمعرضهطرفدرمشکلاتبروزشاهدمنبعدونداردسهامداریترکیب



سکنبررسی پرتفوی بورسی شرکت سرمایه گذاری م

ثتران-سرمایه گذاری مسکن تهران •

ثغرب–شمال غرب سرمایه گذاری مسکن •
ثشرق-شمال شرق سرمایه گذاری مسکن •
ثرود-زاینده رود سرمایه گذاری مسکن •
ثپردیس-سرمایه گذاری مسکن پردیس •
ثالوند-الوند سرمایه گذاری مسکن •



ثتران-تهرانسرمایه گذاری مسکن 

1373:سالتاسیس•

میلیاردتومان1٨0:سرمایه•

میلیاردتومان536:ارزشبازار•

%53.4٨:درصدمالکیتثمسکن•

0میلیاردتومان1075:داراییهاخالصارزش•

20

40

60

80

100

120

13
90

10
21

13
91

03
01

13
91

07
05

13
91

11
09

13
92

03
19

13
92

07
16

13
92

11
20

13
93

03
27

13
93

07
27

13
93

12
02

13
94

04
07

13
94

08
06

13
94

12
08

13
95

04
14

13
95

08
16

13
95

12
18

13
96

04
28

13
96

08
29

13
97

01
07

13
97

05
10

13
97

09
12

13
98

01
20

13
98

05
20

13
98

09
25

13
99

02
06

13
99

06
04

13
99

10
07

14
00

02
18

14
00

06
23

(میلیوندلار)ثترانارزشبازار



۲بنفشه: اهم پروژه های در جریان ساخت 

پروژهاین.نموداحداثبهشروعرا2بنفشهمسکونیمجتمعپروژه139٨سالدرتهرانمسکنگذاریسرمایهشرکت

فناوریازگیریبهرهباومتفاوتتیپ3وطبقه1+5درکهباشدمیواحدی175بلوک7قالبدرمسکونیکاربریبا

.استشدهساختهبتنیاسکلت

اندیشه4فاز-تهران:اجرامحل•

مترمربع24.433:کلزیربنای•

مترمربع1٨.000:مسکونیمفیدزیربنای•

واحد175:واحدهاتعداد•

1400/11/30:پروژهپایانتاریخ•

%٨3:ماهآبانتاپروژهتکمیلدرصد•



۲بنفشه: پروژه های در جریان ساخت اهم 



اندیشه: پروژه های در جریان ساخت اهم 

بهشروعمترمربع60567وسعتبهزمینیدررااندیشهایرانشهرعظیمپروژه139٨سالدرتهرانمسکنگذاریسرمایهشرکت•

55دارایهکاستکشورملیاقدامطرحپروژهبزرگترینعنوانبهتفریحیوتجاریمسکونی،کاربریباابرپروژهاین.نموداحداث

فراهمشساکنینبرایراایویژهامکاناتاسلامیایرانیبزرگبازارجنوبوشمالدرقرارگیریبهتوجهباپروژهاین.استبلوک

.نمودخواهد

قشنکهگردیدتعریفاندیشهشهرعمرانمشارکتباساختدرمشارکتعقدبااندیشهشهرمرکزتجاریومسکونیپروژه•

%79نسبتباشدهساختهواحدهاینهایتدروباشدمیپروانهوزمینآورندهقراردادطرفنقشوسازندهقراردادایندرشرکت

.گردیدخواهدتوزیعپروانهوزمینمالکوسازندهبرایترتیببه%21و



اندیشه: پروژه های در جریان ساخت اهم 

اسلامیبازارجنب-4فاز-اندیشه:اجرامحل•

مترمربع179.٨01:کلزیربنای•

مترمربع11٨.474:مسکونیمفیدزیربنای•

مترمربع9.0٨4:تجاریمفیدزیربنای•

1.140:مسکونیواحدتعداد•

1٨1:تجاریواحدتعداد•

1402/03/31:پروژهپایانتاریخ•



اندیشه: پروژه های در جریان ساخت اهم 



اندیشه: پروژه های در جریان ساخت اهم 



شهرآرا یزد: پروژه های در جریان ساخت اهم 

٨37مسکونیمجموعهاحداثیزد،شهرشهرداریباقراردادیطیگذشته،سالاواخردرشرکت•

کلاز%22معادلیزدشهرداریقدرالسهمقرارداداینطی.گرفتبرعهدهرایزدشهرآراواحدی

گردیدهتعیینپروژهکلازدرصد7٨معادلتهرانمسکنگذاریسرمایهشرکتقدرالسهموپروژه

.استمترمربعهزار٨0ازبیششرکت،سهمفروشقابلمتراژکهاستذکربهلازم.است

تکمیلمخارجواستشدههزینهتومانمیلیارد3.3پروژهاینبرایجاریسالماهآبانپایانتا•

.شودمیبرآوردتومانمیلیارد949نیزپروژه



ثغرب-شمال غربسرمایه گذاری مسکن 

1370:سالتاسیس•

میلیاردتومان120:سرمایه•

میلیاردتومان41٨:بازارارزش•

%72.69:مالکیتثمسکندرصد•

0میلیاردتومان٨57:داراییهاارزشخالص•
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(میلیوندلار)ارزشدلاریثغرب



:پروژه های در جریان ساخت اهم 

پروژهینا..استکشورغربشمالشهریبازآفرینیپروژهبزرگترینآیمان،مسکونیمجتمع:آیمانمسکونیمجتمع

اینبریز،تشهرغالببادبهتوجهبا.استشدهواقعتبریزبزرگپارکمجاورتدروتبریزشهرغربیمحدودهدربزرگ

.ارددمطبوعیبسیارهوایمزارع،وباغهامجاورتدرگیریقراربهتوجهباوگرفتهقراربادوزشکوریدوددرمجموعه

مجاورتدرورشدیهتوسعهحالدروهواوآبخوشمنطقهیدرارغوانمسکونیبرج:ارغوانمسکونیبرج

.باشدمیواحد9٨پروژهاینمسکونیواحدهایتعداد.استگرفتهقرار،شرکتقدیمیپروژههای



:پروژه های در جریان ساخت اهم 

مجتمعمسکونیآیمان مجتمعمسکونیارغوانتبریز



ثشرق-شمال شرق سرمایه گذاری مسکن 

13٨4:سالتاسیس•

میلیاردتومان110:سرمایه•

میلیاردتومان3٨6:بازارارزش•

%55.56:مالکیتثمسکندرصد•

0میلیاردتومان149:داراییهاخالصارزش•
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(میلیوندلار)دلاریثشرقارزش



:پروژه های سرمایه گذاری

فاصلحدادیب،بلواردرمترمربع4696وسعتبهزمینیدرآپاسایتجاری-مسکونیمجتمع:آپاسایپروژه•

باتجاریواحد34همچنیومسکونیواحد114قالبدرمذکورپروژه.استشدهواقع26ادیبومادرمیدان

.باشدمیاجراحالدر%95.2ریالیپیشرفتباوشدهطراحیمربعمتر28910کلزیربنای

شدهواقعمشهدشهرنثاممنطقهدرمترمربع1.415وسعتبهزمینیدرنارنجمسکونیمجتمع:نارنجپروژه•

ریالیپیشرفتباوشدهطراحیمربعمتر5000کلزیربنایبامسکونیواحد41قالبدرمذکورپروژه.است

.باشدمیاجراحالدر11.4%



:پروژه های سرمایه گذاری

تجاریآپاسای-برجمسکونی مجتمعمسکونینارنج



:پروژه های مشارکتی

بلوارتقاطعزاهدان،درمترمربع30014وسعتبهزمینیدربهارستانمسرکونیمجتمع:2و1بهارستانپروژه•

کلزیربنایباشرکتسهممسکونیواحد282قالبدرمذکورپروژه.استشدهواقعخمینیاماموانقلاب

%100الیریپیشرفتبایکفازبهارستانپروژهکهشدهتعریفزاهدانشهرداریمشارکتباومربعمتر41412

.باشدمیاجراحالدر%59ریالیپیشرفتبادوفازبهارستانپروژهو

درمترمربع9557و9543ترتیببهمتراژبهزمینهاییدر2و1نسیممسکونیمجتمع:2و1نسیمپروژه•

مشارکتباوطراحیمسکونیواحد197قالبدرمذکورهایپروژه.استشدهواقعمشهدشهرداری12منطقه

پیشرفتبا2نسیمپروژهو%100ریالیپیشرفتبا1نسیمپروژهکهشدهتعریفاسلامیانقلابمسکنبنیاد

.باشدمیاجراحالدر%98ریالی



:پروژه های مشارکتی

.استشدهواقعمشهدثامنمنطقهدرمترمربع1325وسعتبهزمینیدرمحیامسکونیمجتمع:محیاپروژه•

شرکتمشارکتباوشدهطراحیمربعمتر7240کلزیربنایبامسکونیواحد32قالبدرمذکورپروژه

.باشدمیاجراحالدر%56ریالیپیشرفتباوتوسعهوسازندگیهمیاران

.استشدهواقعمشهدثامنمنطقهدرمترمربع2194وسعتبهزمینیدرلالهمسکونیمجتمع:لالهپروژه•

شرکتمشارکتباوشدهطراحیمربعمتر15.883کلزیربنایبامسکونیواحد117قالبدرمذکورپروژه

.باشدمیاجراحالدر%4ریالیپیشرفتباوثامنسازانمسکنوعمران



:پروژه های مشارکتی

مجتمعمسکونیبهارستان

وآناهید1مجتمعمسکونینسیم

مجتمعمسکونیمحیا

مجتمعمسکونیلاله



:پروژه های در دست مطالعه و بررسی

واقعمشهدشهرثامنمنطقهدرمترمربع2078وسعتبهزمینیدر2خلیلمسکونیمجتمع:خلیلپروژه•

.باشدمیساختجهتپیگیریومطالعهدستدرمسکونیکاربریبامذکورپروژه.استشده

شهرداری12منطقهدرمربعمتر48.795وسعتبهزمینیدر3نسیممسکونیمجتمع:3نسیمپروژه•

.اشدبمیساختجهتپیگیریومطالعهدستدرمسکونیکاربریبامذکورپروژه.استشدهواقعمشهد

منطقهدرمربعمتر164.884وسعتبهزمینیدرقوچانیموسویمسکونیمجتمع:قوچانیموسویپروژه•

درمسکونیکاربریباورضویقدسآستانمشارکتبامذکورپروژه.استشدهواقعمشهدشهرداری2

باشدمیساختجهتپیگیریومطالعهدست



ثرود-زاینده رودسرمایه گذاری مسکن 

1369:سالتاسیس•

میلیاردتومان50:سرمایه•

میلیاردتومان257:بازارارزش•

%67.06:مالکیتثمسکندرصد•

میلیاردتومان276:داراییهاارزشخالص•



:پروژه های در جریان ساخت اهم 

درواقعمترمربع3.474مساحتبهزمینیدرحقیقیشخصبامشارکتقالبدرپروژهاین:(باوان)جنتباغمسکونیپروژه•

5در(مترمربع5.993شرکتسهم)مترمربع9.513مفیدزیربنایومترمربع16.420متراژبهاصفهانآبادیشمسخیابان

مرحلهدرحاضرحالدروبودهو%63پروژهایندرشرکتسهم.استشدهطراحیپارکینگطبقهدووهمکفرویطبقه

.باشدمی%33پیشرفتدرصدباکاریسفت

ردزمینمالکعنوانبهاصفهاناستانشهرداریمشارکتهایاموربامشارکتقالبدرپروژهاین:(نرگسگل)موژانپروژه•

ومترمربع2.370مساحتبهپروژهاینزمین.باشدمی%59.4پروژهایندرشرکتسهمدرصد.استشدهتعریفصفهخیابان

دووهمکفرویطبقه5در(مترمربع6.395شرکتسهم)مترمربع10.767مفیدزیربنایمترمربع،17.243کلزیربنای

.باشدمی%44پیشرفتدرصدباکاریسفتتکمیلحالدرواستشدهطراحیپارکینگطبقه



:پروژه های در جریان ساخت اهم 

بهاداریوتجاریپروژهساختوطراحی،ساختمانیپروانهاخذدرمشارکتقراردادانعقادازخودشهریورماهسازیشفافدرشرکت

،یطراح،مطالعههایهزینهتمامیبرمشتملشرکتآوردهآندرکهدادخبر،یزدباهنرشهیدمیداندرحقیقیشخصطرفیت

ششتمامیشامل(حقیقیشخص)شریکآوردهوباشدمینظارتوساخت،خاکبرداری،موجودبنایتخریب،پروانهتحصیل

میزانبهشریکقدرالسهمو%73بربالغشرکتقدرالسهم.باشدمیمربعمتر2668حدودمساحتبهمشارکتموضوعملکدانگ

اولیهتوافقموردزمینزیرطبقه3مامضانبههمکفرویطبقه6فرضباومربعمتر19209بنایزیرسطحباپروژهوبوده27%

.استگرفتهقرار



ثپردیس-پردیسسرمایه گذاری مسکن 

1373:سالتاسیس•

میلیاردتومان200:سرمایه•

میلیاردتومان673:ارزشبازار•

%77.39:درصدمالکیتثمسکن•

میلیاردتومان1543:داراییهاخالصارزش•
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(میلیون دلار) ارزش بازار ثپردیس



پردیس: اهم پروژه های در جریان ساخت 

7دادتعبهپردیسشهرکتدرراخودپروژهبزرگترینپردیسمسکنگذاریسرمایهشرکت

.باشدمیزیرشرحبهآنجزئیاتکهداردساختجریاندرمجمتع7تعدادبهوپروژه

پردیسشهرک:اجرامحل•

مترمربع159٨56:کلزیربنای•

مترمربع94615:مسکونیمفیدزیربنای•

واحد٨70:واحدهاتعداد•



تهران: اهم پروژه های در جریان ساخت 

5درکهباشدمیتهرانشهربهمربوطهایپروژهپردیس،مسکنمهمهایپروژهدیگراز

.باشدمیزیرشرحبهآنجزئیاتکهباشدمیساختحالدرمجتمع6تعدادبهپروژه

تهران:اجرامحل•

مترمربع339104:کلزیربنای•

مترمربع516٨0:مسکونیمفیدزیربنای•

واحد1666:واحدهاتعداد•



(ثپردیس)شرکت سرمایه گذاری مسکن پردیس 

زیربنای کلمساحت زمینتعداد واحدتعداد مجتمعتعداد پروژهموقعیت
354997557416181041870پردیس
11121698278575206580سمنان

46611145310201931248450کل

زیربنای کلمساحت زمینتعداد واحدتعداد مجتمعتعداد پروژهموقعیت
7787094615159856پردیس
56166651680339104تهران

221227134651876مازندران
2184951675سمنان

16162666218136552511کل

ارپیشرفت کوضعیتنام پروژه
0.41تهرانپارس

0.32ترنج

پروژه های تکمیل شده

پروژه های  در حال اجرا

تاکنون )سایر پروژه ها 
( درآمدی کسب نشده



ثپردیس-بعدبرنامه های توسعه ای شرکت برای سال مالی جاری و همچنین سالهای 

درمسکونیوحد1025شاملمربعمتر167000بربالغزیربنایبا،(مترو)گلبرگپردیسمسکونیپروژهکاربهآغاز
.تهرانشرقمنطقهبهتریندرطبقه13بلوک17

پردیسجدیدشهردرمسکونیواحد171شاملمترمربع25000بربالغزیربنایبا1بارانمسکونیپروژهاجرای.

ویلایقطعه145شاملمترمربع46000بربالغزیربناییبا2سروستانویلاییمسکونیپروژهاجرایوطراحی
پردیسجدیدشهردردوبلکس

پردیسشهر5فازدرواقعسپیدرودوهراز،رودزایندهمحلمراکزساختدرمشارکتموضوعباگانه9قرارداداجرای
ریالمیلیون2586053ارزشبه15/04/1399تاریخازپردیسجدیدشهرعمرانشرکتبا

باپردیسجدیدشهردرنارنجستان،گلسا،،2و1ارغوان،2بارانمسکونیپروژهاحداثقانونیمجوزهایاخذوطراحی
مترمربع86000بربالغزیربنایی



ثالوند-الوندسرمایه گذاری مسکن 

1369:سالتاسیس•

میلیاردتومان٨0:سرمایه•

میلیاردتومان4٨7:ارزشبازار•

%69:درصدمالکیتثمسکن•

میلیاردتومان1013:داراییهاخالصارزش•
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(میلیون دلار) ارزش بازار ثالوند 



الوندمسکن اهم پروژه های 

محل اجراپروژهنام 
زیربنای 

کل
زیربنای مفید

مسکونی
د زیر بنای مفی

تجاری
تعداد واحد 

مسکونی
تعداد واحد 

تجاری
تاریخ پایان 

پروژه

21194192381956212151402/04/31قمارتجاری سپید-مسکونی

2581025810025701402/09/30اراکسرومسکونی 
تجاری، اداری -مسکونی

741744351401/06/29اراکفروردین پور

6536653605501402/03/15همدانمسکونی شکریه



الوندمسکن اهم پروژه های 

پروژه سپیدار قم پروژه مسکونی سرو

پروژه فروردین پور پروژه مسکونی شکریه



ثجنوب-جنوبسرمایه گذاری مسکن 

13٨6:سالتاسیس•

میلیاردتومان140:سرمایه•

میلیاردتومان20٨1:ارزشبازار•

%100:درصدمالکیتثمسکن•

میلیاردتومان20٨1:داراییهاخالصارزش•



کیش: اهم پروژه های در جریان ساخت ثجنوب 

بوشهر،هرمزگان،کرمان،فارس،استانهایجنوب،مسکنگذاریسرمایهشرکتفعالیتحوزه

میوبمحسشرکتهایپروژهبزرگترینازکیشپروژه.میباشدبویراحمدووکهگیلویهخوزستان

میزیرشرحبهکیشپروژهجزئیات.باشدمیساختحالدرمسکونیعمدتاپروژه9درکهشود

.باشد

کیش:اجرامحل•

مترمربع23٨475:کلزیربنای•

مترمربع133330:مسکونیمفیدزیربنای•

واحد1260:واحدهاتعداد•



(  ثجنوب)سرمایه گذاری مسکن جنوب 

زیربنای مفیدواحددرصد مالکیتکاربریمحل پروژهنام پروژه
ص زیربنای کل ناخال

(متر مربع)
درصد پیشرفت 

فیزیکی
مبلغ بهای تمام 

(میلیون ریال)شده 

برآورد هزینه های 
تکمیل پروژه 

(میلیون ریال)

مبلغ بهای تمام 
شده برآوردی 

(میلیون ریال)

28230506814517995653994233950مترمربع30مسکونيکیش(79-78قطعه )ستاره مهرگان 
3059253307842610402217263257مترمربع27مسکونيکیش(69قطعه )ستاره فروردین 

926915690865053562280112815مترمربع30مسکونيکیش(80قطعه )ستاره آبان 
31228541228883361696150529مترمربع55اداري-تجاريکیش(84قطعه )1ستاره اسفند 
50648737239185864717156575مترمربع55اداري-تجاريکیش(85قطعه )2ستاره اسفند 

96702036779824554163152408مترمربع25مسکونيکیش(75قطعه )ستاره مرداد 
965317790107779920570012134800مترمربع100مسکونيکیش(74قطعه )ستاره تیرگان
97291406462240539112416352955مترمربع100مسکونيکرمان1راین 
393353969332528427937353221مترمربع100مسکونيکرمانبوتیا
6573701447160928233352394280مترمربع100مسکونيبوشهروایه
1119118272787361441393149مترمربع100اداري-تجاريکرمانآژند
23924185529689568621037916723مترمربع78مسکونيشیرازسایه

52344919770917244111922120-مترمربع82مسکونيصدرا-شیرازشار صدرا
19145325021212634633769160115مترمربع38مسکونيکیش(77-76قطعه )ستاره شهریور 

1690421035652501975020000مترمربع25مسکونيکرماننصر سیرجان
185853086027939936238013703200مترمربع100مسکونيکیش(82-81قطعه )ستاره آذر 

10416140647177105680799857904مترمربع100مسکونيکرمان2راین 
3130248884775311978001جمع



(  ثجنوب)سرمایه گذاری مسکن جنوب 

پروژه ستاره کیش



شمالسرمایه گذاری مسکن 

13٨5:سالتاسیس•

میلیاردتومان30:سرمایه•

میلیاردتومان55٨:ارزشبازار•

%100:درصدمالکیتثمسکن•

میلیاردتومان55٨:داراییهاخالصارزش•



پروژه بام چالوس: اهم پروژه های در جریان ساخت مسکن شمال 

لیتفعامازندراناستاندرگذاریسرمایهگروهشعبازیکیصورتبهشمالمسکنگذاریسرمایهشرکت

کهباشدمیبلوک3دارایمجتمعاین.استخوردهکلیدهکتار5متراژبهزمینیدرچالوسبامپروژه.داشته

.باشدمیساختحالدرآن1بلوکوبرداریبهرهحالدرآن3و2هایبلوک

چالوس:اجرامحل•

مترمربع38094:کلزیربنای•

مترمربع24154:مسکونیمفیدزیربنای•

واحد106:واحدهاتعداد•



گذاری مسکن شمال  سرمایه 

کاربردنام پروژه
تعداد واحد 

مسکونی
تعداد واحد 

تجاری
متراژ زمین

متراژ پروانه 
ساخت

برآورد زمان تکمیل
آخرین مخارج 

برآوردی ساخت پروژه
درصد تکیمل 

(1399/12/31)

بام چالوس بلوک
1

108018420275601400/09/30157351673.46مسکونی

1808003129140/06/3113839557.98مسکونیکهن دژ
6029312571400/03/315646960.31مسکونیارگ نو
111124808245541403/01/3113183300تجاری مسکونیاپال

1385تاسیس



گذاری مسکن شمال  سرمایه 

پروژه مسکن بام چالوس پروژه مسکن کهندژ



گیلانسرمایه گذاری مسکن 

1396:سالتاسیس•

میلیاردتومان20:سرمایه•

میلیاردتومان1٨6:ارزشبازار•

%100:درصدمالکیتثمسکن•

میلیاردتومان1٨6:داراییهاخالصارزش•



گیلانسرمایه گذاری مسکن 

شعبهمسکنگذاریسرمایهشرکتقالبدرو1369سالازگیلانمسکنگذاریسرمایهشرکت•
آغازمنطقهسازانانبوهبزرگترینازیکیعنوانبهواستان،اینسطحدرراخودفعالیتگیلان،
متر375000زیربنایبارااداریوتجاریمسکونی،واحد3100بربالغاستتوانستهتاکنونونموده
.نمایدعرضهبازاربهمربع

انزلی،ساحلیدهکدهنارنجواحدی٨٨انزلی،ساحلیدهکدهترنجواحدی134هایمجتمع•
لحاظازشرکتاینشاخصاحداثیواحدهایعنوانبهتوانمیرارشت،گلسارافراواحدی156

پروژهدانستمرغوبیتوطراحیکیفیت،



سرمایه گذاری مسکن گیلان

درصد تکمیل در 
1399/12/30

متراژ فابل فروشدرآمد ساخت
متراژ باقیمانده 
فروش نرفته در 
1399/12/30

64.118637645391887واحدی لاکانشهر160واحدهای مسکونی پروژه 
A10010282212340واحدهای تجاری و مسکونی گلفام 
B1004909813060واحدهای تجاری و مسکونی گلفام 
C10053219136463واحدهای تجاری و مسکونی گلفام 
D99.981109031741704واحدهای تجاری و مسکونی گلفام 

E1004441312030واحدهای مسکونی گلفام 
F1008494421190واحدهای مسکونی گلفام 
G100438581302123واحدهای مسکونی گلفام 

43.846340221261486واحدهای تجاری و مسکونی ارغوان
639035169374263جمع

1386تاسیس
استان گیلانمحل فعالیت



منطقه غربسرمایه گذاری مسکن 

1374:سالتاسیس•

میلیاردتومان10:سرمایه•

میلیاردتومان39:ارزشبازار•

%100:درصدمالکیتثمسکن•

میلیاردتومان39:داراییهاخالصارزش•



منطقه غربسرمایه گذاری مسکن 

دراهکرمانشمرکزیتونمایندگیماهیتباغربمنطقهمســکنگذاریسـرمایهشرکت•
گذاریسرمایهگروهشرکتسیاستهایبراساسوکردهفعالیتبهشروع1374سال

نایدرکنونتا.گردیدتبدیلمستقلشـرکتبهنمایندگیاز13٨6سالدرمســکن
.استشدهساختهاداریوتجاریپروژه4ومسکونیواحد2500مجموعاحدودشرکت

گذاریسرمایهگروهشرکتکهمیباشدریالمیلیارد100،شرکتشدهثبتسرمایهآخرین•
.استشرکتایناصلیسهامدارمسکن

ومربعمتر12940بنایزیربهمنزهاداری-تجاریپروژه:شرکتاینساختجریاندرپروژه•
.(تجاریواحد6ومسکونیواحد72)واحد7٨



منطقه غربسرمایه گذاری مسکن 

13٨9:سالتاسیس•

میلیاردتومان10:سرمایه•

میلیاردتومان35:ارزشبازار•

%100:درصدمالکیتثمسکن•

میلیاردتومان35:داراییهاخالصارزش•



نوین پایدارسرمایه گذاری مسکن 

توسعهاولیهنامبا1389ماهشهریوردر(خاصسهامی)پایدارنوینمسکنگذاریسرمایهشرکت•

هایشرکتمشارکتباواسلامیجمهوریمسکنبانکحمایتومحوریتبانوین،مهرمسکن

.گردیدتشکیلساختمانصنعتدرمعتبرومطرح

وواحد108تعدادبهالبرزاستاندرالبرزآسمانازاندعبارتشرکتساختجریاندرهایپروژه•

.باشدمیساختحالدرواحد48تعدادبه2و1آپاداناپروژه



نوین پایدارسرمایه گذاری مسکن 

البرزآسمانپروژه 2و1آپاداناپروژه



NAV خالص ارزش دارییهای ثمسکن-
بهای تمام شده هر مالکیتسرمایهنمادنام شرکت

مازاد ارزشارزش بازاربراوردیقیمتتعداد سهامبهای تمام شدهسهم

 910,701 1,584,911 3,320 611,199,959 674,210 1,103%55 1,100,000ثشرقسرمایه گذاری مسکن شمال شرق

 5,698,2534,818,952 2,982 962,793,427 879,301 913%53 1,800,000ثترانسرمایه گذاری مسکن تهران

 6,175,0395,028,419 3,450 872,357,964 1,146,620 1,314%72 1,200,000ثغربشرکت سرمایه گذاری مسکن شمالغرب

 1,847,8441,423,807 7,663 335,327,579 424,037 1,265%67 500,000ثرودسرمایه گذاری مسکن زاینده رود

 10,449,219 11,882,814 3,368 1,549,407,580 1,433,595 925%77 2,000,000ثپردیسسرمایه گذاری مسکن پردیس

 6,576,830 6,993,757 6,129 555,331,632 416,927 751%69 800,000ثالوندسرمایه گذاری مسکن الوند

4,974,690 34,182,61829,207,928

غیر بورسی

بهای تمام شده هر مالکیتسرمایهنمادنام شرکت
مازاد ارزشارزش روز براوردیتعداد سهامبهای تمام شده% بهای تمام شدهسهم

 5,288,301 5,588,297 299,996,200%16 299,996 1,000%100 300,000سرمایه گذاری مسکن شمال

 290,469 390,469 99,999,532%5 100,000 1,000%100 100,000سرمایه گذاری مسکن منطقه غرب
 9,506,257 10,406,251 899,994,164%49 899,994 1,000%100 900,000سرمایه گذاری مسکن جنوب

 1,661,365 1,861,365 199,999,600%11 200,000 1,000%100 200,000(پارس مسکن خزر)سرمایه گذاری مسکن گیلان

 16,746,393 18,246,383 1,499,990جمع

 8,587,823جمع حقوق صاحبان سهام

 54,542,143ارزش خالص داراییهای شرکت

 5,500,000,000تعداد سهام شرکت

 9,917ریال-ارزش ذاتی هر سهم 

 3,732قیمت روز هر سهم

%38نسبت قیمت به ارزش خالص هر سهم


